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ilgide kayith ézelge talep formunuzda, bos olarak kiraladiginiz konutlarin esyali oda veya daire olarak
konaklama amacli gunlik, haftalik ve aylik olarak G¢lncU sahislara kiralanmasi hizmetinde uygulanmasi
gereken KDV orani ile kiralamis oldugunuz konutlarin kira kontratlarindaki tutari muhtasar
beyannamesinde stopaj olarak mi, yoksa 2 No.lu KDV Beyannamesiyle mi beyan edilmesi gerektigi

konusunda bilgi verilmesi istenmektedir.
Gelir Vergisi Kanunu Yoniinden:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her tiarll ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu htkmtne yer verilmistir.
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S6z konusu hikimden de anlasilacagr Uzere, ticari faaliyet bir tir emek, sermaye
organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi boéyle bir
organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak,
bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet ve kasti gerekmekle birlikte faaliyeti
icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline

sahip olmasi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir.

Ote yandan ayni Kanunun 94 (nci maddesinde ise "Kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinrm fonu yonetenler, gercek gelirini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
Denilmis olup, ayni maddenin 5 inci bendinin (a) fikrasi ile 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsihgi yapilan 6édemelerden, (2009/14952 sayili B.K.K. ile 03/02/2009 tarihinden itibaren)
%20 oraninda, tevkifat yapilacagi, 98 nci maddesinde de; " 94'Unci madde geregince vergi tevkifati
yapmaya mecbur olanlar bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve iratlar ile
bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmi Uc¢lUncl gunU aksamina kadar, 6ddeme veya
tahakkukun vyapildigi yerin bagli oldugu vergi dairesine bildirmeye mecburdurlar..." hikimleri yer

almistir.

Buna gore; bos olarak kiraladiginiz dairelerin brit ayhk kira tutari Gzerinden Gelir Vergisi
Kanununun 94/5-a maddesi uyarinca % 20 oraninda tevkifat yapilarak, tevkif edilen verginin ertesi ayin
23 Uncl glnd aksamina kadar bagl bulundugunuz vergi dairesine "Muhtasar Beyanname" ile bildirmeniz

gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

KDV Kanununun, 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin %l, 1l sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, listelerde yer almayan vergiye tabi

islemler icin % I8 olarak tespit edilmistir.

Kararname eki () sayil listenin "B) DIGER MAL VE HiZMETLER" béliminin 25 inci sirasinda; "Otel,
motel, pansiyon, tatil kOylU ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmeti..." yer

almaktadir.
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Yukarida yer alan hikidmler cercevesinde, bos olarak kiraladiginiz konutlarin esyali oda veya daire olarak
kiraya verilmesi hizmetinin 2007/13033 sayil Kararname eki Il sayili listenin 25 inci sirasi kapsaminda
degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan séz konusu hizmetin %18 oraninda KDV ye tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Diger taraftan, kiraya vermek Uzere kiraladiginiz konutlar i¢in 2 No.lu KDV beyannamesi verilmesi sz

konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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