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llgide kayith ozelge talep formunuzda, kat karsiligi insaat sézlesmelerine istinaden sahibi
oldugunuz arsalar karsiliginda aldiginiz dairelerin satisi dolayisiyla gelir vergisi mukellefiyeti actirdiginiz
belirtilerek, gecmis donemlerde bu arsalar icin yapmis oldugunuz giderler ve 6demis oldugunuz vergi ve

harclarin indirim konusu yapilip yapilamayacadi hususunda Baskanhgimiz gortsU talep edilmektedir.

A- GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlt ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc¢ saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butan unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acik¢a belli olmadigi
hallerde ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkh
kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda, yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, bu satislardan elde edilen kazancin

Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesine gore ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Yine ayni Kanunun 40 inci maddesinde safi kazancin tespitinde indirilecek giderler bentler halinde
sayllmis olup, s6z konusu maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, ticari kazancin elde edilmesi
ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilecegi

hiklm altina alinmistir.

S6z konusu hikimden de anlasilacagi Uzere, bir giderin ticari kazanctan indirilebilmesi icin
giderin yapilmasiyla gelirin elde edilmesi ve idamesi arasinda dogrudan ve acik bir iliskinin bulunmasi

gerekmektedir.
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Diger bir ifadeyle, ticari kazancg ticari organizasyon cercevesinde elde edilen bir gelir oldugundan,
ticari organizasyona baglh olan ve bu organizasyonun varliginin zorunlu kildigi giderler kazangtan

indirilebilmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ticari kazang mukellefiyetinizin kat karsiligi insaat
stzlesmelerine istinaden sahibi oldugunuz arsalar karsiliginda edindiginiz dairelerin satisi dolayisiyla tesis
edilmesi nedeniyle, sadece s6z konusu dairelerin maliyet bedelleri ile satisi dolayisiyla yaptiginiz

harcamalarin ticari kazancin tespitinde dikkate alinmasi mimkUin bulunmaktadir.

Dolayisiyla, kat karsiligi insaat sozlesmelerine konu ettiginiz arsalar ile ilgili olarak yaptiginiz
giderlerin (vergi, har¢c ve faturali giderler) ticari faaliyetiniz ile ilgili olmamasi nedeniyle kazancin

tespitinde gider olarak indirim konusu yapilamayacagd: tabiidir.

B- KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

29/1-a maddesinde, mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesapladiklari katma
deger vergisinden, bu Kanunda aksine hikim olmadikca faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan
teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dlzenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen katma

deger vergisinin indirilebilecedi,

29/3 maddesinde, indirim hakkinin vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak

sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde kullanilabilecegi,
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30/d maddesinde ise, Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina goére kazancin tespitinde indirimi

kabul edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deger vergisinin indirim konusu yapilamayacagi,

hikUimlerine yer verilmistir.

Konuyla ilgili olarak 26/4/2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazetede yayimlanan ve 1/5/2014
tarihi itibariyle yUrtrlige giren KDV Genel Uygulama Tebliginin (lll/C-2.1.¢) bdéliminde; Kanunun (30/d)
maddesi uyarinca Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina gore kazancin tespitinde indirimi kabul
edilmeyen (kanunen kabul edilmeyen) giderler dolayisiyla 6denen KDV'nin mukellefin vergiye tabi

islemleri Gzerinden hesaplanan KDV'den indirilemeyecedi belirtilmistir.

Buna gore, 3065 sayilli KDV Kanununun 30/d maddesi uyarinca Gelir ve Kurumlar Vergisi
Kanunlarina gore kazancin tespitinde indirimi kabul edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deger
vergisinin indirim konusu yapilamamasi nedeniyle kat karsiligi insaat s6zlesmelerine konu ettiginiz

arsalar ile ilgili olarak 6dediginiz KDV'nin indirim konusu yapilmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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