Natamam tasinmaz satisinin KVK, GVK ve KDVK karsisindaki

durumu hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.29-465
Tarih 08.02.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Mudurlagi

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.29-465 08/02/2012

Konu : Natamam tasinmaz satisinin KVK, GVK ve KDVK

karsisindaki durumu.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketinizin tarafindan 2008 yilinda tamamlanmadan satisi
yaplilan, fiili konut teslimi ise 2009 yilinda gerceklesen konutlara iliskin kurumlar vergisi beyani ile indirim

konusu yapilamayan KDV nin iadesi konusunda Baskanligimiz gértisintn bildiriimesi istenmektedir.
GELIR VE KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap
donemi icerisinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacadi, safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikme

baglanmistir.
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Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" baslkli 37 nci maddesinde; "Her tirlG
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazancgtir'. Denilmis olup; ayni Kanunun "Bilango
Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikh 38 inci maddesinde ise; "Bilanco esasina gore ticari kazanc,
tesebblisdeki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki misbet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait hikimleri ile

bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hUkimlerine uyulur." hikmuU yer almistir.

Ticari kazancin tespitinde "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi" olmak Uzere iki temel ilke gecerlidir.
Tahakkuk ilkesinde, gelir veya giderin miktar veya mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri veya
gideri doguran islemin eksiksiz tekemmil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Ticari kazancin elde edilmesi
tahakkuk esasina baglanmis bulundugundan, bir gelir unsurunun 6zel bir diizenleme bulunmadigi slrece,
mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Donemsellik ilkesi ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir.

Bu hikim ve acgiklamalara gore Sirketiniz tarafindan yapilan dairelerin insasi tamamen bitiriimedigi
muddetce insaat maliyeti olusmayacagindan, insaatin devami sirasinda yapilan satislar karsiliginda
alinan tutarlarin avans olarak degerlendiriimesi ve s6z konusu dairelerin teslim edildigi dénem kazancina
dahil edilmesi gerekmektedir. Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaal bir durumun tespit

edilmesi durumunda, gerekli cezai islemlerin uygulanacadi ise tabiidir.

Ote yandan dairelerin tamamlanmadan, fiilen aliciya teslim edilmesi ve bu islemi takiben séz konusu
dairelerin Sirketiniz tarafindan tamamlanmasina iliskin alici ile ayri bir akit yapilmasi halinde, dairenin

satisi ile insaatin tamamlanmasina iliskin hizmetlerin ayri ayri degerlendirilmesi gerekecektir.
KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN
Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de vyapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

- 2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin aliclya veya onun adina

hareket edenlerin gosterdigi yere veya kisilere tevdiinin teslim hikminde oldugu,
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- 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin
teslimi veya hizmetin yapilmasi ile, (b) bendinde; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan énce
fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak Uzere

fatura ve benzeri belgelerin diizenlenmesi ile meydana gelecedi,

- 29/2 nci maddesinde, 28 inci madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi orani indirilen teslim ve
hizmetlerle ilgili olup yili icerisinde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan

verginin Maliye Bakanliginin tespit edecegdi usul ve esaslara gore iade edilecedi,
hikim altina alinmistir.

Diger taraftan Kanunun 29/2 nci maddesi uyarinca, indirimli orana tabi islemleri bulunan mukelleflerin bu
islemler nedeniyle yuklendikleri ve indirim yoluyla telafi edemedikleri verginin iadesine iliskin usul ve

esaslar 74, 76, 85 ve 99 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yapilimistir.

Yukarida yer alan htiktimler ve ilgili tebliglerde yapilan agiklamalar cercevesinde; teslimden 6nce fatura
dizenlenmesi ile vergiyi doguran olay meydana gelmekte, ancak iade hakkini doguran islem vuku
bulmamaktadir. Bu nedenle, Sirketiniz tarafindan 2008 yilinda tamamlanmadan faturasi dizenlenerek
satisi yapilan indirimli (% 1) KDV oranina tabi konutlara iliskin iade talebinin, konutlarin teslim edildigi

2009 yili esas alinarak yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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