OSB de bedelsiz tahsis edilen arsanin yapi ruhsati ve diger sartlarin
yerine getirilmemesi nedeniyle iptali ve tahsis bedeli olarak 6denen
bedelin Gelir Vergisine tabi olup olmadigi hk.
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Konu : OSB de bedelsiz tahsis edilen arsanin yapi ruhsati ve diger sartlarin yerine

getirilmemesi nedeniyle iptali ve tahsis bedeli olarak 6denen bedelin Gelir Vergisine tabi olup olmadigi

hk.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; Organize Sanayi Bdlgesi (OSB) Uygulama
Yonetmeliginin 108 inci maddesi geregince ydnetim kurulu karari ile tesvik amaciyla OSB tarafindan
OSB'de faaliyette bulunan firmaniz da dahil olmak Gzere bUtln is yerlerine mevcut parsel buyuUklUklerinin
1/3'G oraninda bedelsiz olarak arsa tahsisi yapildigi, adiniza tahsis edilen 2234 m? arsa ile ilgili olarak
tahsis isleminin sirketiniz ve ilgili parselde hissesi bulunan ................... adina 1117 m?2 olarak ayr ayri
yapildigi, daha sonra OSB, adiniza tahsisi yapilan 1117 m2 hissenizin tahsis durumuna iliskin proje
onaylatilip yasal sire icerisinde yapi ruhsati alinmadigindan OSB Uygulama yénetmeliginin 108. maddesi
geregince iptal ederek bedelin pesin olarak tarafiniza 6denmesine karar verdigi, diger taraftan ...........
Asliye Ticaret Mahkemesi'ne; s6z konusu sahis adina tahsis edilmis arsanin usulsiiz oldugu ve 1/2
oraninda ...........coeeeunen. ve 1/2 oraninda adiniza tahsis islemi gerceklesen arsanin tamaminin tarafiniza
tahsis edilmesi gerektigi yoniinde dava actiginiz, anilan Mahkemenin s6z konusu arsanin tamaminin
adiniza tahsisine iliskin acmis oldugunuz davanin kabulline karar verdigi, mahkemenin karari

dogrultusunda OSB 2234 m2 lik arsanin tamaminin adiniza tahsisine karar verdigi, bunun Uzerine OSB'
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ye ilave arsa parseli icin miracaat ettiginiz, ancak adiniza tahsis edilebilir parsel bulunmadigindan dolayi
OSB tarafindan arsaya ait toplam 268.080,00 TL bedelin adiniza nakit olarak dédenmesine karar
verildiginden bahisle ilgili bedelin Gelir Vergisine tabi bir gelir olup olamayacagdi hususunda Baskanligimiz

goriasinin talep edildigi anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu hikme baglanmis olup, ayni Kanunun 38 inci
maddesinin birinci fikrasinda ise; "Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebbUsteki 6z sermayenin hesap
donemi sonunda ve basindaki dederleri arasindaki mispet farktir. Bu donem zarfinda sahip veya

sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiktmleri ile

bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri htikimlerine uyulur."
hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan, 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununun "Arsa Tahsisleri" baslikli 18 inci

maddesinde;

"Katilimcilara arsa tahsisi, Bakanlk tarafindan cikarilacak yénetmelik hikUmlerine gbére mdutesebbis

heyet tarafindan yapilr.

Bakanlk gerekli gérdigu takdirde, OSB'de yer tahsis edilecek 6zel ya da tlzel kisilerin temel vasiflari ile
istigal konularini kurulus protokolinde belirleyebilir. Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir
sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirascilar tarafindan borcun tamami
0denmeden ve tesis Uretime ge¢cmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya
serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statlistndeki katilimcilara yapilmasi halinde, borcu 6denmeden
ve tesis Uretime gecmeden arsanin satisini ve spektlatif amach islemlerle mulkiyet hakkinin devrini

onlemeye yoénelik tedbirleri almakla Bakanhk yetkilidir.

Ancak, arsa tahsisi veya satisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilimci vasfini tasiyan
ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri mimkindir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup

olmadigini tetkikle ve sonucuna gore gerekli tedbirleri almakla Bakanlik ye tkilidir.

Bu husustaki yasaklara aykiriigin mahkemece tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis
veya satis tarihindeki bedeli ile geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satisi yapilir. Katilimcilara geri
alim hakki serhi kaldirllarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina "tasinmazin icra yoluyla satisi dahil

Uclncu kisilere devrinde OSB'den uygunluk goridsd alinmasi zorunludur." serhi konulur. Bu durumda eski
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katilimcinin vermis oldugu taahhutler, yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.
huktmleri yer almaktadir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 108 inci maddesinde ise; "(1) Tahsis edilen arsa ile

ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil icerisinde gerceklestirecegi yapiya ait projeleri OSB'ye tasdik ettirerek

yapl! ruhsatini almayan,

b) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine goére "CED Olumlu Kararn" veya "CED Gerekli Degildir

Karari" almayan,
¢) Altyapi insaatinin durumuna goére OSB'nin duyuru tarihinden itibaren;
1) Yapi ruhsatini alarak 1 yil icinde insaata baslamayan,

2) Yapi ruhsati tarihinden itibaren 2 yil icinde Uretime gecmeyen, katilimcilara yapilan tahsis, yonetim

kurulu tarafindan iptal edilir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 08/08/2011 tarih ve 2011/2151 Sayili Bakanlar Kurulunca Kararlastirilan "Organize Sanayi
Bdlgelerinde Yer Alan Parsellerin Gercek Veya Tlzel Kisilere Tamamen Veya Kismen Bedelsiz Tahsisine

Dair Yonetmeligin" 16 nci maddesinde;
"Katihmcinin, 4562 sayili Kanuna, bu Yonetmelige, OSB Uygulama Yonetmeligine,

yatirim taahhttnamesi ve parsel tahsis s6zlesmesindeki sartlara uymadiginin veya micbir sebepler haric
Ongorilen sirede yatirrmi tamamlamadidinin tespiti halinde, herhangi bir yargi karari aranmaksizin

parsel tahsisi iptal edilir.

hikmU yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, kollektif sirket blnyesinde yUriatlilmekte olan ticari faaliyet
kapsaminda Organize Sanayi Boélgesi Yonetimi tarafindan Sirketiniz adina tahsisi yapilan arsa karsiligi
olarak belirlenen ancak uygun arsa bulunamadigi icin nakit olarak tarafiniza édenen bedelin, kollektif
sirketi olusturan ortaklarin hissesine dlsen oran dahilinde ilgililerin ticari kazanclarinin tespitinde gelir

unsuru olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Sayfa3/4



Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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