iflas ertelemesi talep eden kiracilardan tahsil edilemeyen kiralar ile
ortak giderler icin fatura duzenlenip duzenlenmeyecegi hk.
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Konu : iflas ertelemesi talep eden kiracilardan tahsil edilemeyen kiralar ile ortak

giderler icin fatura dlzenlenip dizenlenmeyecedi

ilgide kayith 6zelge talep formlariniz ile, firmanizin isletmekte oldugu alisveris merkezinde
bulunan kiracilarindan bazilarinin iflas erteleme karar aldiklari, ancak, kiracilarin mali durumlarinin iyi
olmamas! nedeniyle bunlara dizenlenen kira ve ortak gider faturalarinin tahsil edilemedigi, tahsil
edilemeyen faturalarin kurum kazancina dahil edilerek vergilendirildigi belirtilerek, tahsilat yapilamayan
kiracilara yonelik olarak iflas ertelemesi slresince tahsil edilmeyen kiralar ve ortak giderler icin fatura

dizenlenip dizenlenmeyecegi konusunda gorus talep edilmektedir.

I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
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2004 sayil icra iflas Kanunu'nun "Erteleme Tedbirleri" baslikli, 179/a maddesi ile iflasin
ertelenmesine karar veren mahkemenin, sirketin veya kooperatifin malvarliginin korunmasi igin gerekli
her tirlU tedbiri iyilestirme projesini de géz onlinde tutarak alacagi, mahkemenin erteleme karari ile
birlikte kayyim atanmasina karar verecegi, mahkemenin, yonetim organinin yetkilerini timuyle elinden
alip kayyima verebilecegi gibi yonetim organinin karar ve islemlerinin gecerliligini kayyimin onayina bagh
kilmakla da yetinebilecegi, iflasin ertelenmesi kararinda kayyimin goérev ve yetkilerinin ayrintili olarak
gosterilecegi, mahkemenin erteleme kararinin hikidm fikrasini 166 nci maddenin ikinci fikrasindaki usulle

ilan edecegi ve gerekli bildirimleri yapacag;

Ayni Kanunun "Erteleme Kararinin Etkileri" baslhkh 179/b (Ek: 17/7/2003-4949/50 md)
maddesi ile de, erteleme karari Uzerine bor¢lu aleyhine 6183 sayili Kanuna gdre yapilan takipler de dahil
olmak Uzere hicbir takibin yapilamayacadi ve evvelce baslamis takiplerin duracagdi; bir takip muamelesi

ile kesilebilen zamanasimi ve hak disliren middetlerin islemeyecegi hikim altina alinmistir.

iflasin ertelenmesi, pasifleri aktiflerinden fazla olan, diger bir deyisle borca batik durumda olan bir
isletmenin belli kosullarla gecici olarak iflasina karar verilmesini dnlemek, diger bir deyisle iflas karari
verilmesini gerektiren borca batikligi ortadan kaldirmak, firma durumunun islahi ve varligini ve faaliyetini
stirdirmesini saglamak amaciyla getirilmis bir miiessesedir. iflasin ertelenmesi bir haktir, gérev ya da

sorumluluk degildir.

iflasin ertelenmesi kurumunun temel amaci, mali durumu bozulmus ve iflasi istenmis olan bir
sermaye sirketinin mali durumunun dizelmesi olasiligi bulunuyorsa gerekli tedbirleri alarak sirkete
toparlanma ve yeniden Uretim ve istihdam yaratma imkani vermektir. Slrec sirasinda iyilestirme
projesine uygun olarak ticari faaliyete devam edilmektedir. Strec sonunda basariya ulasilabilir, 6demeler
yapilabilir ve ticari hayata devam edilebilir. Ya da basar saglanamayarak iflas ya da konkordato slirecine

de gidilebilir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun "Vergiyi doguran olay" bashkli 19 uncu
maddesinde; "Vergi alacadi vergi kanunlarinin vergiyi bagladiklar olayin vukuu veya hukuki durumun
tekemmula ile dogar. Vergi alacagi mikellef bakimindan vergi borcunu teskil eder." hikidmlerine yer

verilmistir.

Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borglandigi meblagi géstermek izere
emtiay! satan veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika olup, anilan Kanunun 231/5
inci maddesinde, faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildidi tarihten itibaren azami yedi gln icinde
diizenlenecegdi, bu sire icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢ dizenlenmemis sayilacagl hikme

baglanmistir.

Vergi Usul Kanunu'nun 232 nci maddesi hikmune gore; birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci

basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler; birinci ve ikinci sinif ticcarlara,
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serbest meslek erbabina, kazanclar basit usulde tespit olunan tlccarlara, defter tutmak mecburiyetinde
olan ciftcilere ve vergiden muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklarn isler icin fatura vermek ve
bunlarda fatura istemek ve almak mecburiyetindedirler. Bu sayilanlar disinda kalanlarin, birinci ve ikinci
sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan
ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is bedelinin 2011 yili icin 700.-TL yi ge¢cmesi
veya bedeli 700.-TL den az olsa dahi istemeleri halinde emtiay! satanin veya isi yapanin fatura vermesi

mecburidir.

"SUpheli Alacaklar" hususundaki htikimlere ise Vergi Usul Kanunu'nun 323 Uncl maddesinde yer
verilmis olup, ticari ve zirai kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi ile ilgili olmak sartiyla; dava veya
icra safhasinda bulunan alacaklar ile yapilan protestoya veya yazi ile bir defadan fazla istenilmesine
ragmen borclu tarafindan 6denmemis bulunan dava ve icra takibine degmeyecek derecede kicuk

alacaklar stpheli alacak sayilir.

Buna gore, ticari ve zirai kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi ile ilgili olmak sartiyla; dava
veya icra safhasinda bulunan alacaklarla, yapilan protestoya veya yazi ile bir defadan fazla istenilmesine
ragmen borclu tarafindan 6denmemis olan dava ve icra takibine degmeyecek derecede kiiclk alacaklar
supheli alacak sayillmakta, bu sartlardan herhangi birinin mevcut olmamasi durumunda ise stpheli alacak

karsihdr ayrilmasina imkan bulunmamaktadir.

Yukaridaki hukim ve aciklamalar cercevesinde, kiralama seklindeki hizmet ifalarinda vergiyi
doguran olay hizmetin yapilmasi ile meydana gelmekte, herhangi bir sebeple kira bedellerinin eksik
tahsil edilmesi veya hi¢c tahsil edilememesi faturanin dizenlenmesine engel teskil etmemektedir.
Dolayisiyla, her ayin bitiminden itibaren o aya ait kiralama hizmeti icin takip eden yedi gin iginde fatura

dizenlenmesi gerekmektedir.

Ote yandan, firmanizin, iflasi ertelenen kiracilarindan tahsil edemedigi kiralar icin mahkeme
tarafindan iflasin ertelenmesine iliskin kararin verildigi yilda stpheli alacak karsiigi ayirmasi mimkdin
olup, iflasi ertelenen kiracilarin daha sonra iflas veya iflastan kurtulma halleri s6z konusu olur ise ayrilan
stUpheli alacaklarin sonradan tahsil edilen miktarlarinin tahsil edildikleri donemde kar/zarar hesabina

intikal ettirilecegi tabiidir.
I1I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin 1 inci fikrasiyla kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci {zerinden hesaplanacadi
belirtilmis, maddenin ikinci fikrasiyla da safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari

kazang hakkindaki hiikimlerinin uygulanacagi hilkkme baglanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin tarifinin yapildigi 37 nci maddesinde her tirli
ticari ve sinaf faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang¢ oldugu hikme baglanmis ve ticari kazancta
vergiyi doguran olay tahakkuk esasina baglanmis olup, ayni Kanunun bilanco esasinda ticari kazancin
tespiti ile ilgili 38 inci maddesinde, bilanco esasina goére ticari kazancin tesebbusteki 6z sermayenin
hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet fark oldugu, bu dénem zarfinda sahip
veya sahiplerce; isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecedi, isletmeden cekilen degerlerin

ise farka ilave olunacagi hUikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye
iradl oldugu ancak, binalarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulunmasi halinde bunlarin iratlarinin,

ticari veya zirai kazancin tespitine iliskin hiikiimlere goére hesaplanacagi hiikmine yer verilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 162 nci maddesinde, tasfiye ve iflas hallerinde, mukellefiyetin
vergi ile ilgili muamelelerin tamamen sona ermesine kadar devam edecedi hikim altina alinmis olup;
ayni Kanunun 341 inci maddesinde ise, vergi ziyamin, mukellefin veya sorumlunun vergilendirme ile ilgili
Oddevlerini zamaninda yerine getirmemesi veya eksik yerine getirmesi yuzinden verginin zamaninda

tahakkuk ettiriimemesini veya eksik tahakkuk ettiriimesini ifade ettigi hikmUne yer verilmistir.

Tirk Ticaret Kanunu ile icra iflas Kanunu uyarinca iflas ertelemesi, borca batik sermaye
sirketlerinin Mahkemeye sunulan inandirici lyilestirme Projesi cercevesinde Mahkeme tarafindan
atanacak bir kayyum nezaretinde ve belli slUre icerisinde mali durumlarinin duzeltilerek iflastan

kurtulmalari icin 6ngdérulen hukuki bir miessesedir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesi, gelir veya giderin tahsil edildikleri ve 6dendikleri doneme bakilmaksizin
miktar ve mabhiyet itibariyle kesinlesmis olmasini ifade eder. Bu esas dikkate alindiginda bir gelir
unsurunun, mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi dénem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi
gerekmektedir. Donemsellik ilkesi ise, her donemin faaliyet sonuglarinin diger dénemlerden bagimsiz

olarak saptanmasidir. Bu ilke uyarinca gelir ve giderlerin ilgili olduklari donemde kaydedilmesi gerekir.

Buna gore, ticari kazancin tespitinde tahakkuk ilkesi esas oldugundan fatura tanziminde faturada
belirtilen tutarin tahsil edilip edilemeyecegi hususu gelirin elde edilmesi agisindan 6nem arz
etmemektedir. Hakkinda iflas ertelemesi karari alinmis mukelleflerin hukuken diger mukelleflerden
herhangi bir farki bulunmamaktadir. Dolayisiyla, iflas erteleme karari alinmis mukelleflere yonelik fatura
dizenlenip dizenlenmeyeceginin bu mukelleflerin iflas erteleme slresinin sonundaki mali durumlarinin
nasil olacagi hususu dikkate alinarak slire¢c sonuna birakilmasi mimkuin bulunmamakta olup, fatura
dizenlenmesinin surecin sonuna birakilmasi halinde verginin zamaninda tahakkuk ettiriimemesine veya

eksik tahakkuk ettirilmesine dolayisiyla vergi ziyaina sebebiyet verilecegi asikardir.
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Dolayisiyla, sirketiniz tarafindan isletilmekte olan alisveris merkezinde bulunan hakkinda iflas
ertelemesi karari alinmis kiracilara yoénelik duzenlenecek kira ve ortak gider faturalarinin tahsil edilip
edilemeyecegi hususu dikkate alinmaksizin dizenlenmesi gerekmekte olup, bu faturalarin dizenlendigi
tarihte gelir mahiyet ve tutar olarak kesinlesmis olacagindan, s6z konusu kiralama ile ortak gider
masraflarina iliskin faturalarin dizenlendigi tarihte fatura tutarlarinin gelir olarak kurum kazancinin

tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.
Ill- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin;

- 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu;

- 4 Uncu maddesinde, hizmetin teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan
islemler oldugu, bu islemlerin bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak,
temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahhit

etmek gibi sekillerde gerceklesebilecegi;

- 10 uncu maddesinde, vergiyi doguran olayin, (a) fikrasinda, malin teslimi veya hizmetin
yapilmasi, (b) fikrasinda, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri
belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde goésterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri
belgelerin dizenlenmesi, (c) fikrasinda da, kisim kisim mal teslimi ve hizmet yapilmasi mutad olan veya
bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi aninda

dogacagi;

- 20/1 inci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsihgini teskil

eden bedel oldugu;

- 20/2 nci maddesinde, bedel deyiminin mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut
bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca
borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve

degerler toplamini ifade ettigi;
htkumleri yer almaktadir.

Buna gore, kisim kisim hizmet yapilmasi halinde her bir kisim hizmetin ifasi ile KDV agisindan
vergiyi doguran olay meydana geleceginden, firmanizin aylik kiralama hizmeti ve ortak giderlerinin

aktarilmasina iliskin KDV hesaplanarak bu déneme iliskin KDV beyannamesi ile beyan edilmesi
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gerekmektedir. Bu islemlere ait bedelin tahsil edilememesi 6zel hukuk kurallari cercevesinde ¢6zulmesi
gereken bir husus olup, alacagin stpheli alacak durumunda olmasi halinde bu alacaga iliskin KDV icin

Vergi Usul Kanununun alacaklarda amortisman htkiamleri cercevesinde karsilik ayrilabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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