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ile arsa sahibi arasinda

imzalanan kat karsili§i insaat s6zlesmesine dayanarak insa edilecek dairelerin miteahhide kalan kismina

iliskin arsa paylarinin, tapuda muteahhit adina tescil edilmesi gerekiyorken sehven adiniza tescil edildigi

belirtilerek, daire satislarinin gelir vergisi ve katma deger vergisi yéninden degerlendirilmesi hususunda

Baskanligimiz gortsu talep edilmistir.

A) GELIR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN :

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarli ticari ve sinai

faaliyetlerden dodan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin

(4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.
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Ote yandan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazancg
saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun bitin unsurlariyla
birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi; ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigi hallerde ise
faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak, muamelede cokluk olup

olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, Vergi Usul Kanununun 3 Uncl maddesinin (B) fikrasinda; vergilendirmede vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve
bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin yemin harig her tirli delille ispatlanabilecegi, vergiyi
doguran olayla ilgisi tabii ve aclk bulunmayan sahit ifadesinin ispatlama vasitasi olarak
kullanilamayacagi, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan ve olayin 6zelligine gére normal ve mutad
olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kilfetinin bunu iddia eden tarafa ait oldugu hikme

baglanmistir.

Bu itibarla; arsa sahibi ile miteahhit (...) arasinda imzalanan Kat Karsiligi insaat Sézlesmesine
istinaden yapilacak dairelerden, muteahhide kalan dairelerin arsa paylarinin tapuda mdateahhit adina
tescil edilmeden, adiniza tescill edilerek satilmasinin, s6z konusu dairelere iliskin olarak arsa sahipleri
adina devir verme vekaletine istinaden, muteahhidin tapu mudurldklerindeki islemlerini yapmak tGzere ve
bedel karsiligi olmaksizin gergeklestiginin ispatlanmasi halinde, miteahhidin hissesine disen dairelerin
satisindan elde edilen kazancin mditeahhit tarafindan ticari kazan¢ hukimlerine goére beyani

gerektiginden, Mehmet Nuri CATAK adina vergileme yapilmamasi gerekmektedir.

B) KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN :

KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.

Ayni maddenin doérdiinci fikrasinda ise ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin
devamlihgi, kapsami ve niteligi Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik
bulunmadigi hallerde, Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikidmlerine gore tayin ve tespit

edilecegi htikdm altina alinmistir.

Buna gore, tapu sicilinde adiniza kayith olmakla birlikte, kat karsihigi insaat s6zlesmesi uyarinca

muteahhide ait olan dairelerin, muteahhit tarafindan satis islemi Gelir Vergisi Kanunu yénunden ticari
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kazang olup, KDV Kanununun 1/1 inci maddesi geregince KDV ye tabi tutulacaktir. Bu nedenle, adiniza
sehven tescil edilen arsa paylarinin devrine ydnelik tapuda gerceklesen bedelsiz islemler dolayisiyla KDV

yUkimlalaginizin tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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