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Konu : Gunlik veya aylik surelerle konut kiralama faaliyetinden elde edilen gelirin

vergilendirilmesi.

ilgi 1 01/12/2017 tarih ve 563292 evrak kayitl 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunda; Serbest Muhasebeci Mali Miisavir olarak faaliyette bulundugunuz,
sahsinizla birlikte anne, baba ve kiz kardesinize ait binada, tapuda adlariniza tescilli her biri bagimsiz
mesken niteliginde dairelerin bulundugu, séz konusu gayrimenkulleri demirbas esyalarn ile birlikte 10

glinden az olmamak Ulzere cogunlukla aylik olmak Uzere kira s6zlesmesi diizenleyerek kiraya verdiginiz,
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kiralama isleminden sonra kiracinin ihtiyaclarini karsilayacak (gunlik temizlik, yemek hizmeti vb) bir
organizasyonunuzun olmadigi ve gayrimenkullerin serbest meslek defterinizin aktifinde kayitli olmadigini
belirterek, demirbas esyalari ile birlikte aylik olarak kiraya verdiginiz bu gayrimenkullerden elde ettiginiz
kazancin gayrimenkul sermaye iradi mi, yoksa ticari kazang olarak mi vergilendirilmesi gerektigi

konusunda Baskanhgimizdan gorls talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tarll ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanglar ticari kazanctir." hikmune yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinin (1) numaral
bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari

tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hiukimleri uyarinca, binalarin kismen veya tamamen
ya da bos veya dayall doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi
olarak kabul edilmektedir. GlUnimtzde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken oda ve diger
mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup, bu tar kullanimlar Borglar
Kanununda dlizenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen

gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun sureli kiralanmasi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde
edilmesi amaciyla, gunlik veya aylik olarak, streklilik arz eden bir sekilde farkli kisilerin kullanimina hazir
halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma surelerinin sonunda konutun teslim
alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyonu gerektirmektedir. S6z konusu
gayrimenkulleri kira kontrati duzenleyerek verseniz bile aylik olarak devamhlik arz edecek sekilde

kiralama islemi organizasyon gerektirdiginden ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, mulkiyeti size ait gayrimenkullerin bir organizasyon icerisinde devamili
olarak kisa surelerle (gunlik, aylk) baskalarinin istifadesine sunulan konuttan elde ettiginiz gelirin ticari

kazanc hukimlerine gore vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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