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ilgide kayitll ézelge talep formunda, sirketinizin vergi muikellefi olmayan gercek kisilerle kat karsilig
insaat s6zlesmesi yaptigini, sézlesme yapilan sahislardan biri ile (arsa payinin %10 una sahip olan kisi)
diger sahislarla kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapmaniza aracilik etmesinden dolay! bir bedel édenmesi
konusunda anlasma yaptiginizi, bu sahsin mukellefiyetinin bulunmadigini, s6éz konusu aracilik isini arizi
olarak yaptigini, dizenlenecek gider pusulasinda bu 6demenin tevkifata konu olup olmayacagd ile

tevkifat yapilacaksa orani hakkinda bilgi talep etmektesiniz.
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Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirlQ ticari ve sinai faaliyetlerden dogan

kazanglarin ticari kazang oldugu belirtilmistir.

Ticari faaliyet ise bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin kazang saglama
niyet ve kasti gerekmekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butun unsurlari ile birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ayni Kanunun "Arizi Kazanclar" bashkli 82 nci maddesinde, anzi kazanclar sayilmis olup anilan maddenin
birinci fikrasinin (1) numarali bendinde arizi olarak ticari muamelelerin icrasindan veya bu nitelikteki
muamelelere tavassuttan elde edilen kazanclarin arizi kazang oldudu; ikinci fikrasinda bir takvim yilinda
(1), (2), (3) ve (4) numaral bentlerde yazili olan kazanclar (heniz baslamamis olan ticari, ziral veya
mesleki bir faaliyete hic girisiimemesi ile ihale, artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi karsiliginda
elde edilen kazanclar haric) toplaminin (296 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2017 yili icin 24.000

TL.) kisminin gelir vergisinden mustesna oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 94 ncl maddesinde; kimlerin hangi 6demelerden tevkifat yapacagi tek tek

sayllmistir.

Buna gore, kat karsiligi insaat sdzlesmesi yapmaniza aracilik eden arsa payinin %10 una sahip olan
kisinin sz konusu faaliyeti ticari bir organizasyon icerisinde yapmamasi sartiyla bu faaliyetten elde
edecedi kazanc Gelir Vergisi Kanununun 82 nci maddesine uyarinca, arnizi kazan¢ kapsaminda

vergilendirilecektir.

Ote yandan, insaat sézlesmesi yapmaniza aracillk eden mikellefe yapilacak édeme Gelir Vergisi
Kanununun 94 ncl maddesinde tevkifat yapilacak 6demeler arasinda sayilmadigindan, s6z konusu

0demeden tevkifat yapilmasina, gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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