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ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; ... ilcesi ... Mahallesinde bulunan; ...pafta,

. parsel numarall arsaniz icin 01.10.2013 tarihinde gayrimenkul satis vaadi ve kat karsihgi insaat
sozlesmesi dlzenledigi, mUteahhit tarafindan insa edilen ve arsa sahibi olarak uhdenizde kalan 3 adet
mesken vasifli gayrimenkullin bedelsiz olarak cocuklariniza devredildigi, tapuda devir islemlerinin satis
seklinde yapildigi, satis bedeli olarak emlak vergi degerlerinin esas alindigi ve bu islemler karsiliginda
gercekte herhangi bir bedel alinmadigi belirtilerek, ticari kazang yoninden gelir vergisi mikellefi olup

olmayacagdiniz hususunda Baskanligimiz gériisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu hikme baglanmis, anilan maddenin ikinci fikrasinin
(4) numarali bendinde, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazanc oldugu hikmUne yer verilmistir.

Ayrica, ayni Kanunun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina gére ticari kazang, tesebblisteki 6z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miisbet farktir. Bu dénem zarfinda

sahip veya sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.

2. isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur. Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda,
Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine

uyulur." hukimleri yer almaktadir.

Ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve kastinin
bulunup bulunmamasi, bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.
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Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayillmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigr hallerde
faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak, muamelede cokluk olup

olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Buna gore, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkh kisilere ayni
tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul
alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37

nci maddesine gore ticari kazanc olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger yandan, ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclar" bashkli Mikerrer 80 inci maddesinin 1 inci
fikrasinin 6 nci bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi
ciftcilerin ziral istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
(01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil icinde elden cikariilmasindan dogan kazanclarin
(Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolaysiyla tahsisi ettikleri gayrimenkullerin tahsis tarihinde ortak

tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artisi kazanci oldugu htikme baglanmistir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinda, bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, maddede yazili mal ve
haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtiimis, UGginci
fikrasinda da bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, 285 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile 01/01/2014 tarihinden itibaren 9.700 Turk Liralik kisminin gelir vergisinden muistesna oldugu

hukim altina alinmistir.

Ote yandan, 25/03/2011 tarihli ve 76 sira numarali Gelir Vergisi Kanunu Sirkilerinin, "Gayrimenkullerde

iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikl dérdinci béliimiinde,

"Gayrimenkullerde iktisap, Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille
olmaktadir. Buna gére, kat karsiligi miiteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan
gayrimenkuller dahil, iktisap edilen gayrimenkullerin elden cikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin

tespiti yoéniinden iktisap tarihi olarak, gayrimenkuliin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.
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Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden 6nce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi ézel haller
de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi

gerekir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Konuyla ilgili yapilan sorgulamalarda, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsihigl insaat sozlesmesi
karsihginda elde ettiginiz mesken vasfindaki daireleri 2014 takvim yili iginde ... ile cocuklariniz ..., ... ve

...'a satis seklinde devrettiginiz anlasiimistir.

Bu itibarla, 213 sayili Vergi Usul Kanunun 3 Uncid maddesinin (B) bendi uyarinca; kat karsihgl insaat
sotzlesmesi ile tarafiniza verilen dairelerin herhangi bir bedel alinmaksizin cocuklariniza devredildiginin
ispati halinde gelir vergisi yéninden vergilendirme yapillamayacak olup, ivazsiz intikal seklinde
gerceklesen s6z konusu islemlerin veraset ve intikal vergisi kapsaminda vergilendirmesi gerekmektedir.
Bununla birlikte, ayni takvim yilinda ...'a satilan gayrimenkulden elde edeceginiz kazang, Gelir Vergisi

Kanununun deger artis kazanci hikimleri kapsaminda vergilendirilecektir.

Ote yandan, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat sézlesmesi kapsaminda iktisap edilen
gayrimenkullerin altsoy dahil farkh kisilere bedel mukabili satisi halinde, yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde ettiginiz kazang, Gelir Vergisi

Kanunu'nun 37 nci maddesine gore ticari kazanc olarak vergilendirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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