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ilgide kayith 6zelge talep formunda, basit usulde kayitl mikellef oldugunuz, kendinize ait dairenizi yaz

aylarinda bes ginden az olmamak Uzere haftalik, on glnlik veya otuz gUnlik kiraya verdiginiz, s6z
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konusu faaliyetinizden elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi olarak degil de basit usulde ticari
kazang olarak degerlendirildigi, kira tahsilatlarini PTT veya banka araciligiyla tahsil ettiginiz, konaklama
yapan mdusterilerinizi kolluk glclerine bildirdiginiz belirtilerek, bunun disinda herhangi bir belge
didzenlemeniz gerekip gerekmedigi ile baska bir islem yapip yapmayacaginiz konusunda goris talep

edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, "Her tirli ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ticari kazanctir." hukmuUne yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin
(1) numarali bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu

belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hukimleri uyarinca, binalarin kismen veya tamamen
ya da bos veya dayall doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelirin gayrimenkul sermaye iradi
olarak kabul edilmektedir. Giinimuizde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken oda ve diger
mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup, bu tur kullanimlar Borglar
Kanununda duizenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen

gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun sureli kiralanmasi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde
edilmesi amaciyla, gunlik veya haftalik olarak, streklilik arz eden bir sekilde farkh kisilerin kullanimina
hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma surelerinin sonunda konutun teslim
alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyonu gerektirmektedir. Ayrica, s6z
konusu konutun belirli bir bedel karsihigi olmak Uzere gunlik ya da haftalik olarak kullanima
sunulmasinda bir kira akdinden s6z edilmesi mimkin olmadigindan bu faaliyetin ticari faaliyet olarak

degerlendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 46 nci maddesinde, 47 ve 48 inci maddelerde yazili sartlar topluca haiz
olanlarin ticari kazanclarinin basit usulde tespit olunacagi belirtiimis, anilan maddelerde ise basit usule
tabi olmanin genel ve 6zel sartlari aciklanmistir. Kanunun 51 inci maddesinde de basit usulin hududu
gosterilmis olup, s6z konusu maddenin verdigi yetkiye dayanilarak cikartilan 12/01/1995 tarih ve
95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Bliyuksehir belediyesi olan illerin (Erzurum, Diyarbakir, Sakarya

ve 5216 sayili Buyutksehir Belediyesi Kanunu ile Blyuksehir Belediyesi sinirlari icerisine alinan yerlerden,
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yeni baglanan mahallelerle birlikte 2000 yili genel nifus sayimindaki nifusu 30.000'den az olan yerler ile
12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda blyUksehir
belediyesi kurulan ve blylUksehir belediyesi sinirlari icerisine alinan yerler hari¢c) mucavir alan sinirlar
dahil olmak Uzere buylUksehir belediye sinirlari dahilinde eglence ve istirahat yerlerini isletenler,

01/01/1995 tarihinden itibaren gercek usulde vergilendirme kapsamina alinmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 183 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "5 f' boliminde; "Gétdrd
usule tabi olan mikelleflerden her tirli eglence ve istirahat yerlerini isletenler, 01.05.1995 tarihinden

itibaren gercek usule vergilendirileceklerdir.

Eglence ve istirahat yerlerinden, ¢ay ve kir bahgesi, cayhane, kahvehane, kiraathane, bezik, brig, bilardo,
pingpong, masa futbolu, tenis, minyatir golf ve benzeri spor yerleri ile kaplica, hamam, otel, motel,

pansiyon ve dansing, digin salonu, sinema, atli karinca, dénme dolap gibi yerler anlasilacaktir.

.." aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin 4 Gnci maddesinin (g) bendinde, "Umuma acik istirahat ve eglence yeri:
Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi veya konaklamasi icin acilan otel, motel, pansiyon, kamping
ve benzeri konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri
ickili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazanc¢ kasti olmamak sartiyla adi ne olursa
olsun bilgi ve maharet artirici veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve makinelerinin, video
ve televizyon oyunlarinin icerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar,

sirkler ve benzeri yerleri" ifade ettigi aciklanmistir.

Ticari kazanc kapsaminda gunubirlik konut kiralama faaliyetinde bulundugu tespit edilen mukelleflerin,
bu faaliyetlerinin mdusteriye sunulan hizmetler ve mahiyet itibariyle otel, motel, pansiyon
isletmeciliginden bir farkinin olmadigi, dolayisiyla, 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda belirtilen

eglence ve istirahat yerleri isletmeciligi kapsaminda oldugu kabul edilmektedir.
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Diger taraftan, 12.01.1995 tarih ve 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda 2/7/2013 tarihli ve
2013/5080 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yapilan degisiklik sonucu, 12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili
Kanun ile bluyUksehir belediyesi kurulan ve blayUksehir belediyesi sinirlari icerisine alinan yerler 95/6430
sayili kararname kapsami disina cikartildigindan, bu yerlerde 95/6430 sayili kararnamede sayilan is
gruplari itibariyle faaliyette bulunan mukelleflerin, genel ve 6zel sartlar topluca tasimalart ve 51 inci
maddede belirtilen faaliyetlerde bulunmamalari halinde basit usulde vergilendirilmeleri mUmkin

bulunmaktadir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar cercevesinde, Balikesir Ayvalik ilcesinde, haftalik, on guinlik
veya otuz glnlik konut kiralama faaliyetiniz istirahat yeri isletilmesi kapsaminda oldugundan, bu ticari
faaliyetiniz nedeniyle Gelir Vergisi Kanununun 47 ve 48 inci maddelerinde belirtilen basit usule tabi
olmanin genel ve 06zel sartlarini topluca tasimaniz ve ayni Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen

faaliyetlerde bulunmamaniz sartiyla basit usulde vergilendiriimeniz mimkUtn bulunmaktadir.

Ayrica, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Faturanin tarifi" bashkh 229 uncu maddesinde, fatura, satilan
emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi géstermek Uzere emtiayi satan veya isi
yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmis, 231/5 inci maddesinde ise
faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi giin icinde dizenlenecedgi, bu
sure icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi hikme baglanmis olup, kira
gelirleri karsihdinda kiralama hizmetinin ifa edildigi tarihten itibaren yedi gln igerisinde fatura

dizenlenmesi gerektigi tabiidir.

Ayni Kanunun 240 inci maddesinde, kazanci basit usulde tespit edilenler de dahil olmak tzere otel, motel
ve pansiyon gibi konaklama yerlerinin, odalari, bélmeler ve yatak planlarina uygun olarak muteselsil seri

ve sira numaral ginlik musteri listeleri dizenleyecedi hikmiine yer verilmistir.

Buna gore, gunlik olarak kiralama islemine konu edilen konutunuz ticari faaliyet cercevesinde
konaklama yeri olarak kabul edileceginden, mdisterilerinizin, Vergi Usul Kanununun 240/C maddesindeki

bilgileri icerecek sekilde diizenlenecek gunlik musteri listesine kaydedilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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