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ilgi : 26/11/2018 tarihli ve 232085 kayit sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, emlak komisyonculugu faaliyeti ile istigal ettiginiz, sahiplerinden
kiraladiginiz yize yakin konutu o6grenci yurdu olarak kullaniimak Uzere ........ Kurumuna kiraladiginiz
belirtilerek, s6z konusu kiralama faaliyetine iliskin vergisel sorumluluklariniz hakkinda Baskanlhgimiz

gorusu talep edilmektedir.

Gayrimenkul Sermaye iradi Elde Edenler Acisindan Degerlendirme:

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun,

-21 inci maddesinde; binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen
hasilatin 2018 yili kira gelirleri icin 4.400 TL'sinin gelir vergisinden mustesna oldugu, istisna haddi
Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan
yararlanilamayacagi; ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde
olanlar ile istisna haddinin Gzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin
ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang
ve iratlarinin gayri safi tutarlar toplami 103 Uncl maddede yazili tarifenin G¢lncd diliminde Ucret gelirleri

icin yer alan tutari (2018 takvim yili igin: 120.000-TL) asanlarin bu istisnadan faydalanamayacaklari,

-70 inci maddesinde; bu maddede sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve
intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul
sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallarin ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu

takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin tespitine miteallik hlikiimlere gore hesaplanacagi,

-86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin (c) alt bendinde; vergiye tabi gelir toplaminin
[(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 Uncl maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan
tutar (2018 yili icin 34.000-TL) asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla
isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlarn igin yillik

beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye
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dahil edilmeyecedi,

-94 Gncl maddesinde; "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadl kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret
sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm
fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai
kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde
sayllan 0demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklar sirada, istihkak
sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar." hUkmUne yer verilmis olup, ayni
maddenin birinci fikrasinin (5/a) alt bendinde ise; 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsihgil yapilan 6demelerden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapilacagi

hikidm altina alinmistir.

Bu baglamda; ............ Kurumuna 6grenci yurdu olarak kiraya verilmek lGzere gayrimenkul sahiplerinden
kiralanan gayrimenkullerin, kira bedellerinin gayrisafi tutarlari Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapiimasi
gerekmektedir. Gayrimenkul sahiplerince elde edilen/edilecek kira gelirlerinin gayrisafi tutarlarinin,
mezk({r Kanunun 103 Uncl maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2018 yili icin:
34.000- TL) asmasi halinde, yine ayni Kanunun 85 ve 86 nci maddelerinde yer alan genel hakamler
uyarinca, gayrimenkul sahipleri tarafindan yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi, tevkif
edilen vergilerin yillik gelir vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilmesi

muUmkdn bulunmaktadir.

Ote yandan; gayrimenkul sahiplerince elde edilen/edilecek gelirin, mesken kira geliri olarak
degerlendirilemeyecek olmasi ve de tevkifata tabi tutulmasi gerekeceginden, s6z konusu maliklerin,

mesken kira gelirlerine taninan "istisna" muessesesinden faydalanabilmeleri mimkun bulunmamaktadir.

Ticari Kazancg Elde Eden Acisindan Degerlendirme:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tirllG ticari ve sinai faaliyetlerden dogan

kazanclarin ticari kazang oldugu hikme baglanmis bulunmaktadir.
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Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin, kazan¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun butlin unsurlar ile birlikte

degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.

Buna goére, ticari bir organizasyon icerisinde gayrimenkul sahiplerinden kiralanan gayrimenkullerin
.............. Kurumuna 6grenci yurdu olarak kullanilmak Uzere kiraya verilmesi faaliyetinin ticari faaliyet
olarak degerlendirilerek, s6z konusu faaliyetten dogan kazancin Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanca
iliskin hukdmleri cercevesinde vergilendirilmesi gerekmekte olup, ticari kazancinizin tespitinde
gayrimenkul sahiplerine 6dediginiz kira bedelleri ile ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettiriimesi icin
yaptiginiz diger harcamalar gider, gayrimenkullere iliskin tahsil olunan bedelleri ise gelir olarak dikkate

alinacaktir.

Diger taraftan, ............ Kurumuna yapmis oldugunuz kiralamalar dolayisiyla sahsiniza yapilan édemeler
Uzerinden, s0z konusu &demeler ticari kazanca iliskin hUkimler cercevesinde vergiye tabi
bulundugundan, ilgili Kurumca Gelir Vergisi Kanununun 94 tGncl maddesine gore tevkifat yapilmasi s6z

konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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