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ilgide kayitll dzelge talep formunuzda, ... Blyliksehir Belediyesi sanat ve meslek kurslarinda
egitim goren kisilerle birlikte kursta égrendiklerinizi gelistirmek amaciyla ortaklasa yer kiraladiginiz ve
herhangi bir kazang saglamadiginizi belirterek, kiralanan yer icin tevkifat yapilip yapilmayacagi ile gelir
ve katma deger vergisi mukellefiyetinin gerekip gerekmedigi hususlarinda Baskanhdimiz goérusi

sorulmaktadir.
GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her turla ticari ve sinai

faaliyetten dogan kazancin ticari kazang oldugu belirtilmis olup hangi kazanglarin ticari kazang olarak
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degerlendirilecegi yedi bent halinde sayiimistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Diger bir ifadeyle bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin
kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butin
unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya

cikmaktadir.

Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapiimasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varhgi kabul

edilir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde, bu maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan
kiraya verilmesi sonucu elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlanmis olup Kanun'un
"Toplama Yapilmayan Haller" baslikl 86'nci maddesinin birinci bendinin (d) alt bendinde, bir takvim
yilinda elde edilen ve toplam tutari (2012 yili icin 1.290-TL.) asmayan, tevkifat ve istisna uygulamasina
konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari icin beyanname verilmeyecegdi hukim altina

alinmistir.

Ayni Kanun'un 94'lnct maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar"
hiukmune yer verilmis olup s6z konusu fikranin (5/a) numarali bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani (2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari

geregince) % 20 olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 156'nci maddesinde; "Ticari, sinai, zirai ve
mesleki faaliyette isyeri; madaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel,
kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli
mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir

faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." seklinde tanimlanmistir
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Kiralanan atélyenin "ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tahsis edilmesi" veya bu
faaliyetlerin icra edildigi "yer" olma 6zelligi tasimasi durumunda buranin "isyeri'' olarak degerlendirilerek
yapilacak kira 6édemeleri Gzerinden Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'Unci maddesinin (5/a) alt bendi uyarinca

tevkifat yapilmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, ... Blyuksehir Belediyesi sanat ve meslek kurslarinda
ogrenilenleri gelistirmek amaciyla kursiyerlerin kiraladigi atélyede ticari, sinai, zirai veya
mesleki bir faaliyette bulunulmamasi durumunda gelir vergisi miikellefiyeti tesis edilmeyecegi
gibi Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'iincii maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar arasinda yer
alinmayacagindan kiralanan s6z konusu atdlye icin yapilacak kira édemelerinden tevkifat yapiimasina

da gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan gayrimenkull kiraya verenin elde ettigi tevkifat uygulanmayan gayrimenkul sermaye
iratlari toplaminin Gelir Vergisi Kanunu'nun 86'nci maddesinin birinci bendinin (d) alt bendinde belirtilen
tutan (2012 yili icin 1.290-TL) asmasi halinde gayrimenkul sahibi tarafindan gayrimenkul sermaye iradi

olarak beyan edilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

Katma Deger Vergisi Kanunun 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin vergiye tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Buna gore; ... Blyilksehir Belediyesi sanat ve meslek kurslarinda oOgrenilenleri gelistirmek
amaciyla kursiyerlerin kiraladigi atolyede ticari, sinai, zirai faaliyet veya serbest meslek faaliyeti
cercevesinde bir teslim veya hizmet ifasinda bulunulmamasi kaydiyla katma deger vergisi mikellefiyeti

tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.

Ote yandan, KDV Kanununun 1/3-f maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
sayllan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri verginin konusuna alinmis ancak ayni Kanunun 17/4-d
maddesi ile iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi hizmetleri KDV den istisna

edilmistir.

Dolayisiyla kiralanan gayrimenkulin iktisadi bir isletmeye dahil olmasi halinde, kiraya veren
tarafindan kira bedelleri Gzerinden genel hikimler cercevesinde KDV hesaplanip mukellef sifatiyla beyan
edilecektir. Ancak kiralanan gayrimenkul herhangi bir iktisadi isletmeye dahil bulunmuyorsa s6z konusu
kiralama islemi Kanunun 17/4-d maddesine gére KDV den istisna oldugundan ne kiraya veren tarafindan
mukellef sifatiyla ne de kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla KDV hesaplanip beyan edilmesine gerek

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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