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ilgi
...l...[.... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; mistakil mesken olarak kullanilan
babanizdan kiraladiginiz villaya, ilgili kurum ve kurulus tarafindan isyeri acma ve calisma ruhsati veya

herhangi bir turizm isletme belgesinin verilmedigi belirtilerek,

- Babanizdan kiraladiginiz bu villayl baskalarina kiraya vermeniz halinde elde ettiginiz kira geliri icin

gayrimenkul sermaye iradi yoniinden beyanname verilip verilmeyecegi,

- Kismi turizm isletmesi veya turizm isletme belgesi veriimeyen villayl baskalarina kiraya vermeniz

durumunda turizm pay! beyannamesi verilip verilmeyecedi,

hususlarinda goéris talep ettiginiz anlasilmis olup, konu hakkinda Baskanhgimiz goérlsiine asagida yer

verilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tirli ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ticari kazanctir." hukmune yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin
(1) numaral bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu

belirtilmistir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hUkimleri uyarinca, binalarin kismen veya tamamen
ya da bos veya dayall doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi
olarak kabul edilmektedir. Giinimizde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken oda ve diger
mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina sunulmakta olup, bu tir kullanimlar Borglar
Kanununda duzenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen

gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi tutulmaktadir.
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Ancak, gayrimenkullerin uzun sureli kiralanmasi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde
edilmesi amaciyla, ginlik veya aylik olarak, streklilik arz eden bir sekilde farkli kisilerin kullanimina hazir
halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma surelerinin sonunda konutun teslim
alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyonu gerektirmekte olup s6z konusu
gayrimenkull kira kontrati duzenleyerek gunlUk, haftalik veya aylik olarak devamlilik arz edecek sekilde
kiraya vermeniz bir organizasyonu gerektirdiginden, bu sekilde yapilan kiralama faaliyeti ticari faaliyet
olarak degerlendiriimesi ve bu faaliyetten elde ettiginiz gelirin ticari kazanc¢ hUkimlerine gore

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 156 nci maddesinde isyeri; "ticari, sinai, zirai ve mesleki
faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel, kahvehane,
eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler,
tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur blfeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina

tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yer," olarak tarif edilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére; miulkiyeti babaniza ait olup kiraladiginiz gayrimenkuli
(villa) bir organizasyon dahilinde gunluk, haftalik, aylik veya benzeri sekilde kisa slreli olarak
baskalarinin kullanimina sunarak elde ettiginiz gelirin ticari kazang hikimlerine gore vergilendirilmesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, turizm isletme belgesinin dizenlenmesi ve turizm payina iliskin sordugunuz hususlarin,
7183 sayili Turkiye Turizm Tanitim ve Gelistirme Ajansi Hakkinda Kanun ve ilgili Yonetmelik htukdmleri

kapsaminda Kultir ve Turizm Bakanliginca degerlendirilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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Sayfad /4



