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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Midurliginde .. vergi kimlik
numaras! ile ticari taksi isletmeciligi faaliyetinden dolayl basit usul vergi mukellefi oldugunuz,
gayrimenkul sahibi olmak amaciyla .. Mahallesi .. Ada .. Parsel icerisinde .. blok .. m2 ve .. blok .. m2
olmak Uzere 6zel bina insaati yapimina basladiginiz ve yaptiginiz mesken ve is yerinin ticari amacli
olmadigini beyan ederek basit usulde mukellefiyet kaydinizin devam edip etmeyecedi hususunda gorus

talep ettiginiz anlasiimis olup, konu hakkinda Baskanligimiz gérlisiine asagida yer verilmistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlu ticari ve sinai faaliyetten
dogan kazancin ticari kazang oldugu belirtiimis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde ise
gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri

kazanclarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

S0z konusu hikimlerden de anlasilacagi Gzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazanc¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin ticari
faaliyet sayilabilmesi icin kazanc¢ saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun butin unsurlarn ile birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ote yandan, 6zel insaat olarak adlandirilan organizasyonda, bu organizasyonu istlenen kisinin
organizasyon kapsamindaki faaliyetleri insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her tarll islerden (isci

ve usta temini, malzeme alimi, her tarli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Buna gore, ticari faaliyet olarak degerlendiriimeyen 6zel ihtiyaca iliskin insaat isleri, sahsi ihtiyag kapsam

ve sinirlarini asmayan mesken insaati yapimina yoéneliktir.

Bu durumda, 6zel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiya¢c kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin acik¢ca bulunmasi yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin
yeterlidir. Dolayisiyla, sahsi ihtiya¢ kapsam ve sinirlarini asan mesken ve isyeri insaatinin ticari faaliyet

olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.
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Bu itibarla, adiniza kayitli arsaniz Gzerine, mesken ve isyeri olarak yapacaginizi belirttiginiz 6zel insaat,
sahsi ihtiya¢c kapsam ve sinirlarini asacagindan ve kazang¢ saglama potansiyeline sahip olacagindan, s6z
konusu insaat isiniz ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimekte olup, bu faaliyetiniz nedeniyle ticari

kazanc yoninden mukellefiyet tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 47 nci maddesinde;

"Basit usule tabi olmanin genel sartlar sunlardir:

3.Ticari, zirai veya mesleki faaliyetler dolayisiyla gercek usulde Gelir Vergisi'ne tabi olmamak.

2 ve 3 numarall bent hikimleri éteden beri ise devam edenlerde takvim yili basindaki, yeniden ise

baslayanlarda ise ise baslama tarihindeki duruma gére uygulanir."

hikmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore; is yeri insaati, ticari faaliyet olarak degerlendiriimeyen
Ozel ihtiyaca iliskin insaat isleri kapsamina girmeyeceginden, adiniza gercek usulde ticari kazang
mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmekte olup ticari taksi isletmeciliginden dolayl elde ettiginiz

kazancinizin da gergek usul ticari kazang hikimlerine gére vergilendirilmesi gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



