Ozel insaat isinde KDV miikellefiyeti tesis edilip edilemeyecegi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no 84412373-130[1/1.-2013/3705]-23
Tarih 09.04.2014

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
ADANA VERGI DAIRESI BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Gelir Grup Midiirliigu)

Sayi : 84412373-130[1/1.-2013/3705]-23 09/04/2014
Konu : Ozel insaat isinde KDV
llgide kayitl 6zelge talep formunda, adiniza kayitli arsa Gzerine ... adet mesken ve... adet

isyerinden olusan 06zel insaat yaptirdiginiz, yapilan mesken ve isyerlerinin satisinin yapilmayarak kira
geliri elde etmek icin kullanilacagi, muiteahhit olarak da ticari bir faaliyetinizin olmadigi belirtilerek s6z
konusu insaata iliskin katma deger vergisi (KDV) miukellefiyeti tesis edilip edilemeyecegi hakkinda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinin birinci fikrasinda, her tarll ticari ve sinai
faaliyetten dogan kazanclarin ticari kazang oldugu belirtiimis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin (4)
numarall bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamlh olarak ugrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.
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S6z konusu hlUkimlerden de anlasilacagi Uzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye
organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi boéyle bir
organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak,
bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte,
faaliyeti icra eden organizasyonun buUtun unsurlar ile birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama

potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir.

Gercek kisilerin ticari gaye olmaksizin, servetin nitelik degistirmesi veya bir takim zorunlu
nedenlerle gayrimenkul insa etmeleri ticari faaliyet olarak kabul edilmemektedir. Ancak, 6zel insaat
yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari organizasyonun sekli ve

maddi unsurlarini acik¢a tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin yeterlidir.

Sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan mesken veya sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini
asmamakla birlikte isyeri ya da mesken ve dikkan Unitelerinden olusan insaatin yapilmasi durumunda,
ticari bir organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca ortaya ¢ikmasi nedeniyle bu faaliyetin de

ticari sayilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde Turkiye'de yapilan ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetleri cercevesinde teslim ve hizmetlerin vergiye tabi tutulacagi, 1
inci maddesinin ikinci fikrasinda ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamlilgi,
kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanunu huUkimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik
bulunmadigi hallerde, Tirk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gbre tayin ve tespit

edilecegi hikme baglanmistir.

Buna gore, adiniza kayith arsa Uzerine tarafinizca insa edilecek gayrimenkullerin sahsi ihtiyac
kapsami sinirini astigi ve ayni zamanda isyeri insaati faaliyetinde de bulunuldugu anlasildigindan, bu
faaliyetinizin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimesi ve genel esaslar cercevesinde KDV

mukellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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