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Konu : Konut yénetimi tarafindan baskan, Gye ve denetcilere yapilan

0demelerde tevkifat ve asgari gecim indirimi uygulamasi

ilgide kayith 6zelge talep formunda; ... Konut Yénetimi olarak, yénetim kurulu baskan ve Gyeleri
ile denetcilere 6denmesi kararlastirilan huzur hakki tutarlarindan kesinti yapilip yapilmayacagd ile s6z
konusu 6demelerin Ucret olarak degerlendiriimesi durumunda birbirinden farkli statllerdeki Uyeler igin

asgari gecim indirimi uygulanip uygulanmayacagi hususlarinda gorus talep edilmektedir.
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesinde;

"Ucret isverene tabi ve belirli bir isyerine bagh olarak calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve

ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatlerdir.
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Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortaklik
mUnasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylzdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mabhiyetini degistirmez."

hikmune yer verilmis olup, ayni maddenin 4 Gnci bendinde ise; Yonetim ve denetim kurullar

baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlari dolayisiyla 6édenen veya saglanan para, ayin ve

menfaatlerin de Ucret olarak vergilendirilecegi hikim altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 94 (ncl maddesinin birinci fikrasinda; "Kamu idare ve muiesseseleri, iktisadi
kamu muUesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmU yer almakta olup, ayni fikranin birinci bendinde de; hizmet erbabina édenen Ucretler ile 61 inci
maddede yazili olup Ucret sayilan ddemelerden (istisnadan faydalananlar harig), 103 ve 104 Uncu

maddelere goére gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikidm altina alinmistir.

Ote yandan, kisilerin bazi amaclarla birleserek meydana getirdikleri ve kendilerinden ayri
bagimsiz bir sahsiyeti olan tesekkdller genel olarak "sair kurum" olarak tanimlanmaktadir. Dolayisiyla,
634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu hikUmlerine gdre kurulan "Site Yoneticiligi"nin vergi tevkifati yapma
zorunlulugu bulunan kisi ve kurumlarin belirtildigi 94 Gncli madde iceriginde yer alan "sair kurum" olarak

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu'nun 34 Gncl maddesinde yonetici tarif edildikten

sonra, 35-38 inci maddelerinde bunlarin gérevleri ve sorumluluklar belirtilmis; 40 inci maddesinde ise;

"Yénetici yonetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis olsa

bile kat maliklerinden uygun bir Gcret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis ydneticinin normal yénetim giderlerine
katilip katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise,

yOnetici yonetim slresince kendisine dusen normal yénetim giderlerinin yarisina katilmaz."
hikmU yer almistir.

Buna gore, yonetici ve denetcilerin kat malikleri disindan secilmesi halinde, kendisine ydnetim
planinda ya da so6zlesmede saptanan Ucret 6demesinin, gercek Ucret olarak kabul edilerek
vergilendirilmesi gerekmektedir. Ancak, yodnetici ve denetgilerin kat malikleri arasindan secilmesi

halinde, bunlara yonetim giderlerine katilmamasi seklinde saglanan menfaatler, yukarida belirtilen gérev
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ve sorumluluklarin kilfeti ve bu gorevin yerine getirilmesinde yapilmasi gerekli olan masraflarin karsihgi
niteliginde olmasi nedeniyle, bunlarin vergilendiriimemesi gerekmektedir. Kat malikleri arasindan segilen
yOneticilere yonetim giderlerinin Ustinde bir 6deme yapilmasi halinde ise, fazla kismin Ucret olarak

vergilendirilecektir.
Ote yandan, Gelir Vergisi Kanunu'nun 32 nci maddesinde;
"Ucretin gercek us(lde vergilendiriimesinde asgari gecim indirimi uygulanir.

Asgari gecim indirimi; Ucretin elde edildigi takvim yili basinda gecerli olan ve sanayi kesiminde
calisan 16 yasindan blyUk isciler icin uygulanan asgari Ucretin yillik brit tutarinin; mikellefin kendisi icin
% 50'si, calismayan ve herhangi bir geliri olmayan esi icin % 10'u, ¢cocuklarin her biri icin ayri ayri olmak
Uzere; ilk iki cocuk icin % 7,5 diger cocuklar icin % 5'idir. Gelirin kismi déneme ait olmasi halinde, ay
kesirleri tam ay sayllmak suretiyle bu slreye isabet eden indirim tutarlari esas alinir. Asgari gecim
indirimi, bu fikraya go6re belirlenen tutar ile 103 Gncd maddedeki gelir vergisi tarifesinin birinci gelir
dilimine uygulanan oranin carpilmasiyla bulunan tutarin, hesaplanan vergiden mahsup edilmesi suretiyle

uygulanir. Mahsup edilecek kismin fazla olmasi halinde iade yapilmaz.

hikmuUne yer verilmistir.

Asgari gecim indirimi uygulamasina iliskin aciklamalar 265 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebliginde yapilmis olup, s6z konusu Tebligde; asgari gecim indirimi uygulamasindan Ucretleri gercek
usulde vergilendirilen gercek kisilerin yararlanabilecekleri, Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesi
kapsaminda degerlendirilen Ucret geliri elde edenlerin, 6rnedin sosyal glvenlik destekleme primi 6demek
suretiyle calisanlar ile kurumlarin yonetiminde goérevli olanlarin da genel hiklimlere gére asgari gecim
indiriminden yararlanacaklari, Ucretlerinden gelir vergisi tevkifati yapilmayanlarin asgari gecim indirimi
uygulamasindan yararlanamayacaklari, ayrica birden fazla isverenden ucret alinmasi halinde (emekli
maas! hari¢) asgari gecim indirimi uygulamasinin en yuksek Ucretin elde edildigi isveren tarafindan

gerceklestirilecegi belirtilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; yonetimini Ustlendigi ve tevkifat uygulamasinda "sair
kurum" olarak degerlendirilen site yoneticiliklerine bagli olarak calistirllan ve kat malikleri arasindan
secilen yoOnetici ve denetcilere yonetim giderlerine katilmama oraninda yapilan édemeler gercek Ucret
olarak kabul edilmediginden gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmayacak olup, gelir vergisi tevkifatina tabi

olmayan bu 6demelere asgari gecim indiriminin de uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ancak, ayni kisilere yénetim giderlerinin Uzerinde bir édeme yapilmasi durumunda fazladan
yapilan 6demenin veya anilan kisilerin kat malikleri disindan secilmesi halinde bu kisilere yapilan

6demenin tamami Ucret olarak dederlendirilmesi ve Gelir Vergisi Kanunu'nun 61, 94, 103 ve 104 Uncu
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maddeleri kapsaminda gelir vergisi tevkifat yapilarak durumlarina goére asgari gecim indirimi

uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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