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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

TARIH : 24.02.1999

SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4305-105/6587

KONU : iktisap tarihinden itibaren dért yillik siire dolmadan
satisi yapilan konuttan dogan kazancin deger artis kazancina
tabi olup, olmayacagi hk.

iLGi : 08.01.1999 tarihli dilekceniz.

ilgi dilekgenizin incelenmesinden; 1988 yilinda satin aldiginiz konutun bulundugu binanin diger maliklerle de
anlasilarak 1994 yilinda kat karsiligi insaat s6zlesmesine dayanilarak muiteahhite verildigi miteahhitin bu binayi
yikarak arsasi Uzerine yeni bir bina insa ettigi, insa edilen yeni binadan 1998 Ocak ayinda eski binadaki
konutunuzun yerine bir konut verildigini ve buna iliskin olarak tapuda cins tashihi yapilan konutu 1998 Kasim
ayinda 13 Milyar liraya sattiginizi belirterek, Gelir Vergisi Kanunu yodninden vergi mukellefiyetinizin dogup

dogmadigi hakkinda bilgi istediginiz anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla 01.01.1999 tarihinden gecerli olmak Uzere kaldiriilmadan
Onceki mukerrer 80 inci maddesinin 7 numarali bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap
edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numarah bentlerinde yazili mal (gergek usulde
vergiye tabi ¢iftcilerin zirai istihsalde kullandiklar gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
dort yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclarin (kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis
ettikleri gayrimenkuller, tahsis tarihinden ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazinci olarak vergiye

tabi tutulacagi hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 4369 sayili Kanunla kaldiriilmadan énceki mukerrer 81 inci maddesine 3946 sayili Kanunun 18 inci
maddesiyle eklenen fikrada, mikerrer 80 inci maddenin birinci fikrasinin 7 numaral bendinde belirtilen deger artis
kazancinin hesabinda iktisap bedelinin, gayrimenkul ve bu nitelikteki haklarin iktisap edildigi ve elden cikarildigi
takvim vyillari haric olmak Uzere, her takvim vyili igcin Vergi Usul Kanunu htkdmlerine goére belirlenen yeniden

degerleme oraninda artirilarak tespit edilecegi belirtilmistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununa 4008 sayili Kanunun 26 nci maddesiyle eklenen gecici 41 inci maddede, s6z
konusu fikra hilkmUnlin 01.01.1993 tarihinden itibaren iktisap edilen mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan

kazanclar hakkinda uygulanacagi hikiim altina alinmistir.

Bu hUkUmler cercevsinde; 1988 vyilinda iktisap ettiginiz gayrimenkullin (konut) bulundugu binanin kat karsiligi
insaat s6zlesmesi hukimlerine gére muteahhite devredilmesi ve bu binanin muteahhit tarafindan yikilarak, arsasi
Uzerine yapilan yeni binadan eski konutunuz yerine, 1998 yili Ocak ayinda iktisap ettiginiz yeni konutunuzu, iktisap
tarihinden baslayarak dort yillik stire dolmadan Kasim 1998 ayinda elden cikarmanizdan dogan kazang, deger artis

kazanci olarak vergiye tabi tutulacaktir.

S6z konusu deger artis kazancinin hesabinda, elden cikardiginiz konutun maliyet bedeli olarak Vergi Usul Kanunu
hikdmlerine goére Takdir Komisyonunca iktisap tarihg1ai>;fael§7§ alinmak suretiyle tespit edilecek dederi dikkate

alinacaktir.



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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