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ilgide kayith dilekcenizin incelenmesinden, ... potansiyel vergi kimlik numarasi ile ... Vergi Dairesi
MUdarlagi'ndn sinirlar icerisinde bulunan ve 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu ile 5711 sayili Kanuna gore
faaliyet gosteren siteniz yonetimi tarafindan 2010/Ocak tarihinden itibaren yénetim ve denetim kurulu
Uyelerine 6denecek huzur hakki ile kapici Gcretleri ve serbest meslek 6demelerinin gelir vergisi ve damga

vergisine tabi olup olmadigi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

A-GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 61 inci maddesinde; "Ucret isverene tabi ve belirli bir isyerine bagl
olarak calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen

menfaatlerdir.

Ucretin 6denek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat, huzur

hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortakhk
munasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylzdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mahiyetini degistirmez." hikmi yer almis olup, ayni maddenin 4 Gnci bendinde ise; Yonetim ve denetim

kurullari baskani ve Uyeleriyle tasfiye memurlarina bu sifatlan dolayisiyla 6denen veya saglanan para,

ayin ve menfaatlerin de lcret olarak vergilendirilecedi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 34 (ncl maddesinde yodnetici tarif edildikten sonra,
35-38'inci maddelerinde bunlarin goérevleri ve sorumluluklarn belirtilmis; 40 Inci maddesinde ise
"...Yonetici yénetim planinda veya kendisiyle yapilan s6zlesmede bir Ucret tayin edilmemis olsa bile kat

maliklerinden uygun bir Ucret isteyebilir.

Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis ydneticinin normal yoénetim giderlerine katilip
katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise, yonetici

yonetim slresince kendisine disen normal yonetim giderlerinin yarisina katilmaz." hukmU yer almistir.

Buna gore, yonetici ve denetcilerin kat malikleri disindan secilmesi halinde, kendisine yénetim planinda
ya da sozlesmede saptanan Ucret 6demesinin, gercek Ucret olarak kabul edilecegi dogaldir. Ancak,
yonetici ve denetcilerin kat malikleri arasindan secilmesi halinde, bunlara saglanan menfaatler, yukarida
belirtilen gbrev ve sorumluluklarin kilfeti ve bu goérevin yerine getiriimesinde yapilmasi gerekli olan
masraflarin karsiligi niteliginde olmasi nedeniyle, bunlarin vergilendiriimemesi gerekir. Yonetim
giderlerinin ustiinde bir o6deme yapilmasi halinde ise fazla kismin icret olarak

vergilendirilecegi tabiidir.

Diger taraftan, ayni kanunun "Vergi Tevkifati" bashkli 94 ncl maddesinin birinci fikrasinda; "(3946 sayili
Kanunun 22'nci maddesiyle dedisen madde. YUrurlik; 1/1/1994) Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi
kamu muUesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmU yer almakta olup, ayni fikranin 1 inci bendinde; hizmet erbabina 6édenen Ucretler ile 61 inci
maddede yazili olup Ucret sayillan 6demelerden (istisnadan faydalananlar hari¢), 103 ve 104 Unci
maddelere goére, ayni fikranin 2/b bendinde ise serbest meslek isleri dolayisiyla bu isleri icra edenlere

yapilan édemeler Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacagi htikam altina alinmistir.
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Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; yonetimini Gstlendigi ve tevkifat uygulamasinda "sair kurum"
olarak degerlendirilen adi gecen site yoneticiligi tarafindan serbest muhasebeciye yapilan serbest meslek
0demeleri Uzerinden Gelir Vergisi Kanunu'nun 94 ncu maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi

geregince gelir vergisi tevkifati yapiimasi gerekmektedir.

Diger taraftan, anilan site yoneticiligine bagl olarak calistirlan ve kat malikleri arasindan secilen

yonetici ve deneticilere yonetim giderlerine katilmama oraninda yapilan édemelerin gercek Ucret olarak
kabul edilmemesi nedeniyle gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmamasi gerekmekte olup, bu kisilere
yonetim giderlerinin lizerinde bir 6deme yapilmasi durumunda ise fazla kismin licret olarak

vergilendirilmesi gerektiginden bu tutar Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacagi tabiidir.

Ancak, kat malikleri disindan yonetici ve denetci secilmesi halinde ise, bu kisilere yapilan
6demelerden, Gelir Vergisi Kanununun 61, 94, 103 ve 104 Uncl maddelerine gére gelir vergisi tevkifati

yapilmasi gerekmektedir.

Ayni kanunun miteferrik istisnalar dizenleyen béliminin "Ucretlerde" bashkli 23 (inci maddesinde;
"(2361 sayili Kanunun 17'nci maddesiyle dedisen madde) Asadida yazil Ucretler Gelir Vergisi'nden istisna

edilmistir:

6. Hizmetcilerin ucretleri (Hizmetciler ozel fertler tarafindan evlerde, bahcelerde,
apartmanlarda ve ticaret mahalli olmayan sair yerlerde orta hizmetciligi, sut ninelik, dadilik,
bahcivanlik, kapicilik gibi 6zel hizmetlerde calistirilanlardir.) (Mirebbiyelere 6denen Ucretler

istisna kapsamina dahil degildir);
... hUkmU yer almistir.

Bu hikme gore; Ucretleri vergiden istisna edilmesi 6ngurulen hizmetciler; 6zel fertler tarafindan evlerde,
bahcelerde, apartmanlarda ve ticaret mahalli olmayan sair yerlerde calistirilan orta hizmetgisi, bahcivan,

kapici, kaloriferci gibi hizmet erbabidir.

Bu itibarla, sitenizin kismen veya tamamen ticaret mahalli olmayan bir site olmasi halinde,
siteniz yonetimi tarafindan Ucretli olarak calistirilan kapicitya yapilacak Ucret 6demeleri Gelir Vergisi
Kanununun 23 Uncl maddesi geregince istisna kapsaminda oldugundan, s6z konusu tutarlar lGzerinden

gelir vergisi tevkifati yapilmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, kapicinin is merkezlerinde veya ticaret mahalli olan sitede calistirlmasi durumunda ise,
yapilan édemeler gelir vergisinden istisna olmayip Gelir Vergisi Kanununun 61, 94, 103 ve 104 {ncu

maddeleri gercevesinde Ucret olarak gelir vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

B-DAMGA VERGISIi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin yazilip imzalanmak veya imza yerine gecen
bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 tGncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar
imza edenler oldugu; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayil tabloda yazili kagitlarin damga

vergisinden mustesna oldugu hikmune yer verilmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "Makbuzlar ve diger kagitlar" bashkl béliminin 1/b fikrasinda,
maas, Ucret, gundelik, huzur hakki, aidat, ihtisas zammi, ikramiye, yemek ve mesken bedeli, harcirah,
tazminat ve benzeri her ne adla olursa olsun hizmet karsiligi alinan paralar (avans olarak 6denenler
dahil) icin verilen makbuzlar ile bu paralarin nakden 6denmeyerek kisiler adina acilmis veya acilacak cari
hesaplara nakledildigi veya emir ve havalelerine tediye olundugu takdirde nakli veya tediyeyi temin eden
kagitlarin binde 6,6 nispetinde damga vergisine tabi tutulacagi; Kanuna ekli (2) sayil tablonun "IV Ticari
ve medeni islerle ilgili kagitlar" bashkl bélimindn 34 numarali fikrasinda ise, Gelir Vergisi Kanununun 23
Uncl maddesinde belirtilen Ucretlere iliskin kagitlarin damga vergisinden istisna oldugu hikme

baglanmistir.
Buna gore,

- Siteniz yonetimine bagh olarak calistirilan yonetici ve deneticilere yapilan huzur hakki 6demeleri
nedeniyle dizenlenen kagditlarin ihtiva ettigi toplam tutar Gzerinden 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili
tablonun "Makbuzlar ve diger kaditlar" baslikh béliminidn 1/b fikrasi uyarinca binde 6,6 nispetinde

damga vergisine tabi tutulmasi;

- Sitenizin kismen veya tamamen ticaret mahalli olmayan bir site olmasi halinde, siteniz
yOnetimi tarafindan Ucretli olarak calistirilan kapiciya yapilan Ucret édemeleri nedeniyle dizenlenen
kagitlarin, 488 sayili Kanuna ekli (2) sayili tablonun IV/34 bdlimQ uyarinca damga vergisine tabi

tutulmamasi,

-Serbest muhasebeciye yapilan serbest meslek 6demeleri nedeniyle dliizenlenen kagitlar Damga Vergisi
Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazih kagitlar arasinda yer almadigindan s6z konusu kagitlarin damga

vergisine tabi tutulmamasi gerekmektedir.

Bilgiedinilmesini rica ederim.
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Vergi Dairesi Baskani a.

Gelir idaresi Grup Mudirii Y.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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