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Konu : Oglu icin 6demis oldugu kira bedellerinin gayrimenkul sermaye iradinin

tespitinde indirim konusu yapilip yapiimayacadi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda; iki tane meskeniniz oldugunu, esinize ait baska bir evde ikdmet
ettiginizi, kira kontrat s6zlesmesi sizin Uzerinizde bulunan meskende oglunuzun oturdugunu belirterek
oglunuz icin 6dediginiz kira 6demelerini gayrimenkul sermaye iradinizin tespitinde gercek gider olarak
goOsterip gosteremeyecegdiniz ile oglunuzun ikametine tahsis ettiginizi belirtmis oldugunuz s6z konusu
konut icin emsal kira bedeli esasinin uygulanip uygulanamayacagi hususlarinda goris talep ettiginiz

anlasiimaktadir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun 21'inci maddesinde "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilatin (2010 yili icin) 2.600 lirasi gelir vergisinden mustesnadir. istisna

haddi Gzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan
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yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yilhik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri

bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikma yer almistir.

Diger taraftan ayni Kanun'un 74'Unci maddesinde "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gore
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢c olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklari konutlar kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira
indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler dusuldikten
sonra, kalan miktar Gzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3 'UncU fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)

Mukellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak tzere
hasilatlarindan %25'ini gétlrd olarak indirebilirler. Goturt gider usulinu kabul edenler iki yiIl gecmedikce

bu usulden dénemezler...." hikmu yer almistir.

Yukaridaki hikimlerden de anlasilacagl Uzere, elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan dolayi
verilecek olan beyannamede, gercek gider usulinin veya gotira gider usulinin secilmesi mukelleflerin

iradesine birakilmistir.

Ote yandan, Kanun'un ‘Emsal Kira Bedeli Esasi" baslkh 73'inci maddenin 2'nci fikrasinda; binalarin
mal sahiplerinin usul, firu veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi halinde emsal kira bedeli

esasinin uygulanmayacagi hikmua yer almaktadir.

Bu hikim ve acgiklamalara goére, elde ettiginiz kira gelirlerinin yukarida belirtilen istisna tutarini (2010
yili icin 2.600 TL) asmasi halinde asan kismi gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan etmeniz
gerekmekte olup, oglunuzun kiraci olarak ikamet ettigi konutun kira so6zlesmesi tarafinizca yapilmis
ve/veya kirasi tarafinizca 6deniyor olsa bile, s6z konusu kira édemelerini kira gelirinizin beyaninda

indirim konusu yapmaniz mumkun degildir.

Ayrica, oglunuzun ikamet ettigi konutun sahibi olmadiginizdan ve s6z konusu konutun kira ile tutulan
konut olmasi sebebiyle Gelir Vergisi Kanunu'nun 73'Uncli maddesinin 2'nci fikrasinda yer alan binalarin
mal sahiplerinin usul, flru veya kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi halinde emsal kira bedeli

esasinin uygulanmayacadina dair hikminden yararlanmanizin mimkin olamayacagi tabiidir.
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Diger taraftan gotlrl gider usulind secmeniz halinde gercek gider usuliinde indirim hakki taninan
giderlerinize karsilik olmak Uzere s6z konusu tasinmazlardan elde ettiginiz gayrisafi hasilatinizdan
mesken kira gelirleri icin uygulanan istisna tutar (istisna sartlarini tasimaniz kaydiyla) distldikten sonra
kalan safi hasilatin %25'ini gétura gider olarak indirim konusu yapmaniz mimkUin bulunmaktadir. Bu

durumda iki yil gecmedikce gercek gider usulliine donemeyeceginiz tabiidir.

Bilgi edinilmesi rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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