Gayrimenkulun emlak vergisi degeri emsal kira bedeline gore degil,
elde edilen gercek kira gelirine gore tespit edilerek gelir vergisi

beyannamesi verilmesi gerekmektedir.
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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

TARIiH: 23.12.1998
SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4303-48/49240
KONU : 4369 sayili Yasaya gore artirilan emlak vergisi mat-

rahina gore emsal kira bedeli uygulamasinin nasil olacagi hk.

iZMiR VALILiGI

(Defterdarlik : Vasitasiz Vergiler Gelir Mudirligiine)

iLGi : a) 05.10.1998 tarih ve B.07.4.DEF.0.35.11/1762001398/779 sayili,

b) 03.12.1998 tarih ve B.07.04.DEF.0.35.11/176200-1398-916 sayili yazilariniz.

ilgi yazilaninizin incelenmesinden, Gelir Vergisi Kanununun 73 {ncii maddesinin uygulanmasinda, 4369 sayili
Yasaya gore artirillan emlak vergisi matrahina gére hasaplanan emsal kira bedelinin, gercek kira gelirinin ¢ok
Ustlinde olabileceginden bahsedilerek, bdyle bir durumda emsal kira bedeli uygulamasinin nasil olacagi hususunda

tereddlte dasuldigu anlasiimistir.

Bilindigi Gzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde "Binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin 240.000.000 lirasi gelir vergisinden miistesnadir. istisna
haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan

yararlanilanamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar

tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan faydalanamazlar." denilmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 73 (incii maddesinde "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden
dustk olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin
kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit
edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degdilse, Vergi Usul Kanununa gdére belirlenen vergi
degerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin maliyet bedelinin, bu bedel
bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hikiimlerine gore belli edilen degerinin

%10'udur." hikmune yer verilmistir.

Emsal kira bedeli uygulamasina "iliskin bu hikim, esas itibariyle gayrimenkullerin bedelsiz olarak Gelir Vergisi
Kanununun 73 Uncl maddesinde belirtilenler disindaki kisilerin kullanimina tahsis edilmesi veya kira bedelinin
tespit edilememesi halleri ile kira gelirlerinin muvazaali olarak gercek degerinin altinda beyan edildigi durumlarda

vergi guvenlik muessesesi olarak kullanilmak amaciyla getirilmistir.

Elde edilen kira gelirinin kira sdzlesmesi, 6demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu, vb. gibi belgelerle
veya kiracinin ifadesiyle ispat veya tevsik edildigi durumlarda ayrica emsal kira bedelinin karsilastiriimasinin
yapilmasi s6zkonusu degildir. S6zU edilen ispat veya tevsik islemine ise ancak beyan edilen kira gelirinin gercek
durumu yansitmadigina iliskin belirtilerin bulunmasi ve vergi idaresinin yetkililerince talep edilmesi durumunda

gerek bulunmaktadir. Sayfad /5



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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