Tuzel kisiligi olmayan toplu konut site yonetimi tarafindan, tum kat
maliklerinin ortak olduklari kapici dairelerinin tamaminin kat
maliklerinin 6zel mulkiyetlerinde olmasi ve site yonetimi tarafindan
mesken olarak kiraya verilmesi durumunda, kat malikler
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MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

TARIH : 03.04.2000

SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4301-250/14440

KONU : Tizel kisiligi oimayan toplu konut site yonetimi
tarafindan, tiim kat maliklerinin ortak oldugu kapici dairele-
rinin kiraya verildigi, elde edilen kira gelirinin gayrimenkul
sermaye iradi olarak beyannameye dahil edilip edilmeyecegi hk.

iLGI : 22.06.1999 tarih ve 99/38 sayil dilekgeniz.

ilgi dilekgenizin incelenmesinden, 6364 konuttan olusan ve tiizel kisili§i olmayan toplu konut site yénetiminiz
tarafindan, 6364 kat malikinin ortak oldugu 278 kapici dairesinin kiraya verildigi belirtilerek, elde edilen kira

gelirlerinin nasil vergilendirilecedi konusunda Bakanligimizdan goris talep ettiginiz anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda "Asagida yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarnflar, zilyedleri irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." denilmis, ayni maddenin bir numarali bendinde de;
Arazi, bina (Do6seli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari, menba sulari,
madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim
clzileri ve teferruatinin kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme

baglanmistir.

Bu madde hikmine gore, 6364 kat malikinin sahip oldugu 278 adet kapici dairesinin site ydnetimi tarafindan
kiraya verilmesi sonucunda elde edilen kira gelirinin kat maliklerinin geliri olmasi nedeniyle, site yonetiminin kira

gelirinden dolayl mikellefiyet tesis ettirmesi mimkln degildir.

Bu durumda;

Anilan gayrimenkullerin mesken olarak kiraya verilmesi halinde:

Ayni Kanunun, 21 inci maddesinde " Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen
hasilatin 240.000.000 (Bu tutar 1999 takvim yili gelirleri icin 420.000.000 liradir.) Lirasi gelir vergisinden
miistesnadir. istisna haddi (izerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi ve eksik beyan edilmesi halinde, bu
istisnadan yararlanilamaz. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar

ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikmune yer verilmistir.

Bu madde hikmune goére, ortak olduklari kapici dairelerinin tamaminin kat maliklerinin 6zel mulkiyetlerinde olmasi
ve site yOnetimi tarafindan mesken olarak kiraya verilmesi durumunda, kat maliklerinin hisselerine dlisen kira
gelirinin, elde edildigi yildaki istisna miktarini (1999 takvim yil icin belirlenen 420 milyon lira) asmasi halinde, kat
malikleri tarafindan gayrimenkul sermaye iradi olarak yillik beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.
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Ancak, kat maliklerinden ticari (basit usulde vergiye tabi mukellefler dahil), zirai veya mesleki kazanglarini yillik
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