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Konu : Ayri donemler halinde gayrimenkulln, hem isyeri hem konut olarak

kiraya verilmesi halinde

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... semtinde bulunan dairenizin, 2009 yili Ocak-Subat-Mart-Nisan ve
Mayis aylarinda aylik 2.800,00-TL bedelle kiraya verildigi, Haziran-Temmuz-Agustos-Eylll-Ekim ve Kasim
aylarinda bos kaldigi, Aralik ayinda ise isyeri olarak kiraya verildigi belirtilerek, mesken kira gelirlerine
uygulanmakta olan konut istisnasindan faydalanip, faydalanamayacaginiz hususunda goris talep

edilmektedir.

193 Sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." hikmu yer almaktadir.
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Mezk(r Kanunun 21 inci maddesinin birinci fikrasinda ise, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden
bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin (2009 yili icin) 2.600.-TL'sinin gelir vergisinden mustesna
oldugu ve istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde,

bu istisnadan yararlanilamayacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun 86 nci maddesinde; "Asagida belirtilen gelirler icin yilik beyanname

verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1. Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 Uncid maddede yazil
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, TUurkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan;
birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari..."

hikmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan hdkim ve aciklamalar cercevesinde, gayrimenkullinlz Uzerinden 2009 takvim yil
icinde Ocak ayindan Mayis ayl sonuna kadar elde ettiginiz mesken kira gelirlerinin, gelir vergisinden

istisna edilen tutari asan kisminin yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi tabiidir.

Diger taraftan, s6z konusu gayrimenkulin ayni yil icinde isyeri olarak kiraya verilmesinden elde edilen
tevkifata tabi tutulmus kira gelirinin gayrisafi tutarinin, ayni gayrimenkuliin mesken olarak kiraya
verilmesinden elde edilmis bulunan mesken kira gelirlerine istisna tutari uygulandiktan sonra kalan tutar
ile birlikte degerlendirilmek suretiyle elde edilen toplam kira hasilatinin, Gelir Vergisi Kanununun 103
Unclt maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2009 yil icin 22.000-TL) asmasi
durumunda, beyannameye dahil edilmesi gerekmektedir. Elde edilen toplam kira hasilatinin s6z konusu
tutari asmamasi durumunda ise, tevkifata tabi tutulmus isyeri kira gelirinin beyannameye dahil

edilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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