Kamu tarafindan kiralanan konuta tevkifat kesilmesi belirtilip, bahsi
gecen konutun mesken mi yoksa isyeri olarak mi degerlendirilmesi
ve beyannanmenin ne sekilde tanzim edilecegi hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, il Sosyal Hizmetler Mudirligi'nce kiralanan konutunuza édenen
kira tutari Gzerinden adi gecen mudurlik tarafindan %20 oraninda tevkifat yapildigini belirterek, kiraya
vermis oldugunuz konutun isyeri olarak mi yoksa mesken olarak mi degerlendirilecedi ve beyannamenizi

ne sekilde tanzim edeceginiz hususunda Baskanligimiz gériisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; mesken veya isyeri kira geliri ayrimi
yapillmaksizin gayrimenkul sermaye iradinin tanimi yapilmis, ikinci fikrasinda da birinci fikrada yazili mal
ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarn ticari veya zirai

kazancin tespitine muteallik hikimlere goére hesaplanacadi; Uclncu fikrasinda ise ticcarlara ait olsa
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dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle haklar hakkinda bu boélimdeki hutkidmler

uygulanacagi belirtilmistir.

Diger taraftan, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 21 inci maddesinde; binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden bir takvim vyili icinde elde edilen hasilatin (2009 takvim yil icin) 2.600.-TL.'sinin gelir
vergisinden istisna oldugu; istisna haddi lzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi halleri ile ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek mecburiyetinde
olanlarla gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlarin bu istisnadan yararlanamayacaklari, hukme

baglanmistir.

Anilan Kanunun, 94 Gncl maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari
hikme baglanmis, séz konusu fikranin (5/a) bendinde de Kanunun 70 inci madde de yazili mal ve

haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan édemeler icin tevkifat orani %20 olarak belirlenmistir.

Buna gore, s6z konusu gayrimenkul Gelir Vergisi Kanununun 94 UnclU maddesinde sayilanlar arasinda
yer alan il Sosyal Hizmetler Midirligi'ne kiraya verildiginden, bu gayrimenkuliin isyeri olarak

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 86/1-c maddesinde, tevkif suretiyle vergilendirilen gayrimenkul sermaye
iratlari icin (2009 takvim yili icin) 22.000-TL. yi asmas! halinde yilik beyanname verilmesi hikme

baglanmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde; il Sosyal Hizmetler Mudirliigine kiralanan
gayrimenkul sebebiyle tarafiniza yapilacak kira édemeleri Gzerinden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati

yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan, s6z konusu gayrimenkulden elde etmis oldugunuz brit kira gelirinin 2009 takvim yil icin
22.000-TL. yi asmasi durumunda tevkifata tabi gayrimenkul sermaye iradi (mesken olarak kiraya
verilmediginden) olarak yilllk beyanname ile beyan edilip, hesaplanan vergiden adi gegen Mudurlik
tarafindan yapilan gelir vergisi tevkifatinin mahsup edilmesi mimkuin bulunmaktadir. Bu durumda, Gelir
Vergisi Kanunu'nun 21 inci maddesinde yer alan binalarin konut olarak kiraya verilmesinde uygulanan

istisnadan yararlanamayacaginiz tabiidir.

Ancak, elde etmis oldugunuz tevkif suretiyle vergilendirilen s6z konusu kira gelirinizin, 22.000-TL. yi

asmamasi durumunda ise Gelir Vergisi Kanunun 86/1-c maddesi hUkmune gdre bu geliriniz igin herhangi

Sayfa2/3



bir beyanname vermenize gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midira

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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