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ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ve ilgi (b)'de kayith dilekcenin incelenmesinden; Uyesi
oldugunuz kooperatiften 2009 yili Haziran ayinda iktisap ettiginiz gayrimenkuliin 2010 yili Agustos ayinda
kiraya verildigi, kooperatifin henliz feshedilmedigi, istinat duvari yapilmasi, sosyal tesis insasl, boya-
badana, peyzaj ve cevre dizenlemesi ile elektrik, dodalgaz, su ve personel giderleri icin kooperatife 2009
yilinda 5.700,00.-TL, 2010 yilinda 9.600,00.-TL, 2011 yilinda ise 3.900,00.-TL 6dendigi, bu 6demeleri
dogrudan giderlestirmek ya da amortisman yoluyla hasilattan indirim konusu yapmak konusunda
tereddit yasadiginizdan 2010 yili kira gelirine iliskin olarak verdiginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde
bu Odemelerin beyannameye dahil edilmedigi belirtilerek, kooperatife 06denen bu bedellerin

beyannameye intikal ettirilip ettiriimeyecedi ve beyannameye intikal ettirilebilmesi mimkin ise
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diizeltme beyannamesi verilip verilemeyecedi hususlarinda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu

hakkinda Baskanligimiz gorisleri asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70'inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim culzileri ve teferruat!"

..."" hikmune yer verilmis olup 74'Uncu madde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye
gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Uzere gayrisafi hasilattan asagida yazil

giderler indirilir:

2. Kiraya verilen mallarin idaresi icin yapilan ve gayrimenkulin ehemmiyeti ile mUtenasip olan

idare giderleri;

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' (incl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi

sayllmaz)

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum dedilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun

267'nci maddesinin 3'Uncl sirasina gore tespit edilen emsal degeridir);

7. Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili

veya bunlara ilaveler yapilmasi i¢in ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayillmaz)
..." denilmektedir.

Anilan Kanun'un 21'inci maddesinde ise binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin 2010 yili kira gelirleri icin 2.600 ve 2011 yili icin 2.800 TL'sinin gelir
vergisinden mustesna oldugu, istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik

beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamayacadi, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik
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beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu

istisnadan faydalanamayacaklar hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 262'nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi
bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirnlmasi minasebetiyle yapilan 6édemelerle bunlara
muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecegi, 269'uncu maddesinin ikinci fikrasinin (1) numarali
bendinde, gayrimenkullerin mitemmim cuzlleri ve teferruatinin gayrimenkuller gibi degerlenecegi

hiklUm altina alinmistir.

Konuyla ilgili Medeni Kanun'un 684'lUncu maddesinde, gayrimenkullerin midtemmim cuzileri,
(batlnleyici parca) Medeni Kanunda; yerel adetlere gére asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok
edilmedikce, zarara ugratilmadikca veya yapisi degistiriimedikce ondan ayrilmasina olanak bulunmayan
parca olarak; ayni Kanun'un 686'nci maddesinde ise teferruat ve (eklenti) asil seyin malikinin
anlasilabilen arzusuna ve yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglanmasi icin asil seye
strekli olarak 6zgllenen ve kullaniimasinda birlestirme takma veya baska bir bicimde asil seye bagl

kilinan tasinir mal olarak tanimlanmistir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, s6z konusu gayrimenkul sermaye iratlarinin beyaninda gercek
gider usulinin secilmesi halinde, 2010 yilinda elde edilen hasilattan istisna edilen gayrisafi hasilata

isabet edenler haric olmak lzere;

-Kiraya verilen gayrimenkul aliminda saticiya 6denen bedel (KDV dahil) iktisap bedeli olarak
kabul edilerek kiraya verilen bir konutla sinirli kalmak lizere, iktisap yilindan itibaren 5 yil stre ile
iktisap bedelinin % 5'i ve 2010 yilinda yapilan ve idare gideri mahiyetinde olan elektrik, dogalgaz, su ve
personel harcamalari ile onarim gideri mahiyetinde bulunan boya-badana, peyzaj ve cevre dizenlemesi

harcamalarinin gider olarak,

-istinat duvarinin yapilmasi, sosyal tesis insasi seklindeki gayrimenkuliin mitemmim ciizi veya
teferruati olarak kabul edilen ve gayrimenkuliin iktisadi degerini artiran harcamalarin ise maliyet bedeli

kabul edilerek amortisman yolu ile indirim konusu yapilmasi
mumkdn bulunmaktadir.

Diger taraftan, 2010 yili gelir vergisi beyannamesine intikal ettiriimeyen 2010 yilinda yapilan

giderler icin dizeltme beyannamesi verilmesi mimkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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