Kiralanmis olan konutun égrencilere kiraya verilmesi halinde elde

edilen gelirin vergilendirilmesi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no 62030549-120[70-2012/177]-2590
Tarih 15.08.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudiirligu)

Sayi : 62030549-120[70-2012/177]-2590 15/08/2012

Konu : Kiralanmis olan konutun égrencilere kiraya verilmesi halinde

elde edilen gelirin vergilendirilmesi

ilgide kayith 6zelge talep formunda ve ek dilek¢enizde, bir adet gayrimenkul kiralayip, daha
yUksek bir bedelle ve tek bir kira s6zlesmesi ile birka¢c 6grenciye veya lclncl sahislara kiraya vermek
istediginizi belirterek, s6z konusu faaliyetinizden dogan kazancin gayrimenkul sermaye iradi olarak mi
yoksa ticari kazanc¢ olarak mi vergilendirilecegi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu

hakkinda Baskanliginiz gortsi asagida aciklanmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu'nun 37 nci maddesinde; her turld ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu belirtilmis olup ayni Kanun'un 70 inci maddesinde, ayni maddede
bentler halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri

veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu

Sayfal/3



hikme baglanmistir.

Kanun'un gayrimenkul sermaye iradina iliskin hdkUimleri uyarinca, binalarin kismen veya
tamamen ya da bos veya dayali doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul
sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. Ginimuzde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken
oda ve diger muistemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup bu tar
kullanimlar Borg¢lar Kanunu'nda dUzenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip

kiralamadan elde edilen gelir de irat olarak degerlendirilmektedir.

Ancak gayrimenkullerin yine bir bedel karsiliginda fakat bagimsiz bélim olarak degdil de bolim
bolim daha fazla kisinin kullanimina sunuldugu hallerde, 6érnedin gayrimenkulln bir ticari organizasyon
cercevesinde otel, motel, pansiyon, 6grenci yurdu seklinde kisilerin istifadesine sunulmasi halinde, kira
akdinden s6z etmek mimkin olmayip, bu tir faaliyetlerden elde edilen gelirin irat olarak degil, ticari

kazanc, faaliyetin yapildigi yerin de ticari isletme olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Bu hikUmlere gore, kiralamis oldugunuz bir adet konutun tek bir kira sdzlesmesi ile 6grencilere
veya Uclnci sahislara kiraya verilmesi karsiligi elde edilen kira gelirlerinin gayrimenkul sermaye iradi
olarak degerlendiriimesi ve Gelir Vergisi Kanunu'un 21'inci maddesinde yer alan istisna tutarinin (2011

yiliicin 2.800 TL, 2012 yili icin 3.000 TL) asilmasi halinde beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Ancak, s6z konusu kiraladiginiz gayrimenkull, daha fazla kisinin kullanimina sunulma amach oda
oda veya yatak basina kiraya verilmesi durumunda ise bu faaliyetin yUrttulmesi ticari bir organizasyonu

gerektirmektedir.

Dolayisiyla, bu sekilde ticari organizasyon icerisinde devamli surette gelir saglamayi
hedefleyerek yapilan faaliyetin ticari faaliyet sayillmasi ve bu faaliyetten elde edilen kazancin ticari

kazanc hukUimlerine goére vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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