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Konu : Gayrimenkuliin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak baskasinin

ikametine birakilmasi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2011 yilinda bir gayrimenkul aldiginizi ve korunmasi
amaciyla yegeninizin bedelsiz oturmasina misaade ettiginizi belirterek, s6z konusu daire icin gelir vergisi

beyannamesi verip vermeyecegdiniz hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikmine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 21'inci maddesinde ise, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim

yili icinde elde edilen hasilatin (2011 yili igin 2.800TL) gelir vergisinden mustesna oldugu, istisna haddi
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Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan
yararlanilamayacadi, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde
olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlarin bu istisnadan faydalanamayacaklari, hUkmU yer

almaktadir.

Yine ayni Kanunun 73'UncU maddesinde: "Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira
bedelinden disuk olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili 6zel mercilerce veya
mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit edilmis kira mevcut degilse
Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi dederinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu
mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin

degerlenmesi hakkindaki hikiimlerine goére belli edilen degerlerinin % 10'udur.
Asadida yazili hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

1- Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyla bedelsiz olarak baskalarinin ikametine

birakilmasi;
...""hukmune yer verilmistir.

Maddede yer alan "gayrimenkullerin muhafazalari maksadiyla" ifadesinden; sahibi tarafindan yilin
belli donemlerinde kullanilan veya uzun bir sire kullanilamayacak olan yerlerin korunmasi amaciyla
bekci, hizmetli, goérevli gibi kisilerin bedelsiz olarak ikametine birakilmasi seklinde anlasiimasi

gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, gayrimenkullinizin bedelsiz olarak yedeninizin ikametine
birakilmasi halinde, Gelir Vergisi Kanununun 73'Uncd maddesinin birinci fikrasi kapsaminda emsal kira
bedeli hesaplanmasi ve bu bedelin, (2011 yili icin 2.800 TL) asmasi halinde vyillik gelir vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

Sayfa2/3



gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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