Hisseli gayrimenkulun kiraya verilmesi halinde, kira tutarlarinin
hissedarlardan birinin hesabina yatirilmasi halinde GMSi beyaninin
nasil verilecegi hk.
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nasil verilecegi.

ilgide kayitll dzelge talep formunda, kira geliri elde ettiginiz gayrimenkuliin tapuda 3 kardes adina
kayitl oldugu, ancak kira édemelerinin sizin adiniza acilmis banka hesabina yatirildigini belirterek, elde
edilen kira gelirlerinin sadece tarafinizca mi yoksa 3 kardes tarafindan mi beyan edilecegi ile gercek
gider yontemini secmeniz ve kira kontratinin esiniz adina diizenlenmesi halinde oturdugunuz evin kira
bedelinin indirim konusu yapilip yapilmayacadi hususunda, bilgi talep edildigi anlasiimakta olup konu

hakkinda Baskanligimiz gorisleri asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, bentler halinde sayilan
mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan
kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmis, 74 Unci
maddesinde ise safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gore istisna edilen gayri safi hasilata isabet
edenler haric olmak Uzere gayri safi hasilattan bentler halinde sayilan giderlerin indirilebilecegi,
maddenin (10) numarali bendinde de, sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari
konutun kira bedelini (kira indirimi gayri safi hasilattan bu maddenin (1) ila (9) ve (11) numaral
bentlerinden yazili giderler dusutldukten sonra, kalan miktar Gzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi
88 inci maddenin Uclncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayillmaz) gayri safi hasilattan

indirebilecekleri hUkmUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde ise, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin (2012 vyili icin uygulanacak tutar) 3.000.-TL'sinin gelir vergisinden
mustesna oldugdu, istisna haddi Gzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi
halinde, bu istisnadan yararlanilamayacadi, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile
bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlarin bu istisnadan

faydalanamayacaklari hUkmuUne yer verilmistir.

29.07.2008 tarih ve 26951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 268 seri no.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi 01.11.2008 tarihinden itibaren is yeri ve konut kiralama islemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve

odemelerin banka veya posta idarelerince diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirmistir.

Buna gobre, konutlarda her bir konut icin aylik 500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin, is
yerlerinde ise aylik kira bedelleri tutarina bakilmaksizin is yerini kiraya verenler ile kiracilarin kiraya
iliskin tahsilat ve ddemelerinin 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya Posta ve Telgraf Teskilati

Genel MUdurltgua tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunludur.

Ortaklik halinde sahip olunan konutlarda, bir hissedara disen miktar 500 TL'nin altinda kalsa bile,
kiraya verilen konutun kira bedeli 500 TL ve Uzerinde ise, is yerlerinde miktarina bakilmaksizin kira bedeli
banka ya da PTT araciligiyla mimklinse hissedarlarin ortak hesabina, mimkin olmamasi halinde
hissedarlardan birinin hesabina yatirilmasi ve banka dekontunun aciklama bdélimune diger hissedarlarin

adlarinin yazilmasi yeterli olacaktir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, hissedarlarin elde etmis oldugu toplam hasilatin
hissedarlara hisseleri oraninda paylastiriimasi ve binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden elde edilen hasilata uygulanan istisna tutarinin hissedarlarin hisselerine
isabet eden hasilat icin ayri ayri yani her bir hissedar icin uygulanmasi gerekmektedir. Ayrica
her bir hissedara isabet eden hasilatin, elde edildigi yila iliskin istisna haddini asmasi halinde beyan

edilmesi gerekmekte olup, ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek
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mecburiyetinde olanlarin istisnadan faydalanamayacaklar tabiidir.

Diger taraftan, gercek gider yénteminin tercih edilmesi durumunda istisnaya isabet eden kisim
haric, elde edilen kira gelirinden, kirayla oturulan konuta ait kira bedelinin, anilan Kanunun 74
uncu maddesinde sayilan giderlerden konut icin yapilan diger giderler dusildiikten sonra,
kalan bir tutar bulunmasi halinde bu tutar Uzerinden indirim konusu yapilmasi mumkin
bulunmaktadir. Esle birlikte oturulan konut icin 6denen kira bedelinin ise, evlilik birliginde misterek bir
gider olmasi nedeniyle, eslerden birinin konut kira geliri dolayisiyla verecegi beyannamede indirim
konusu yapilabilecegi tabiidir. Ancak, ikamet ettiginiz konut icin 6dediginiz kira tutarinin indirilemeyen
kisimlarinin, Gelir Vergisi Kanununun 88 inci maddenin Gclnci fikrasinin uygulanmasinda gider fazlahgi

sayilarak zarar beyan edilemeyecegdi ve sonraki yillarda indirim konusu yapilmayacad tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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