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ilgide kayitl dzelge talep formunuzun tetkikinden; calisma ve oturma izni alarak Kanada'da
yasadiginizi, Turkiye'de sahibi bulundugunuz ve mesken olarak kullanilan gayrimenkullerden elde
ettiginiz  kira gelirinizi beyan ederek verginizi 6dediginizi, ancak isyeri olarak kullanilan
gayrimenkullerden elde ettiginiz kira gelirinize ait verginin, kesinti yoluyla 6dendiginden bahisle gelir
vergisi beyannamesine dahil etmediginizi belirterek, Kanada HUkUmeti tarafindan tevkifata tabi isyeri
kira gelirinin beyan edilmeme nedeninin sorulmasi Gzerine konu hakkinda Baskanhgimizdan gorus talep

ettiginiz anlasiimaktadir.
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14.07.2009 tarihinde imzalanan ve 01.01.2012 tarihinden gecerli olmak Uzere uygulanmakta olan
"TUrkiye Cumbhuriyeti ve Kanada Arasinda Gelir ve Servet Uzerinden Alinan Vergilerde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme ve Vergi Kacakciligina Engel Olma Anlasmasi" nin "Gayrimenkul Varliklardan

Elde Edilen Gelir" baslikli 6 nci maddesinde;

"1. Bir Akit Devlet mukiminin diger Akit Devlette bulunan gayrimenkul varliklardan, tarim ve

ormancilik dahil, elde ettigi gelir, gayrimenkullin bulundugu bu diger Akit Devlette vergilendirilebilir.

2. "Gayrimenkul varlik" terimi, bahse konu varlidin bulundugu Akit Devletin mevzuatina gére
tanimlanacaktir. Terim her hallikarda gayrimenkul varliga mdteferri varliklari, tarim ve ormancilikta
kullanilan araclarn ve hayvanlari, gayrimenkule iliskin 6zel hukuk hlikiimlerinin uygulanacagi gayrimenkul
haklari, gayrimenkul intifa haklarini ve maden ocaklarinin, kaynaklarin ve diger dogal kaynaklarin isletme
hakkindan veya isletilmesinden dogan sabit ya da degisken 6demeler (izerindeki haklari kapsayacaktir;

gemiler ve ucaklar gayrimenkul varlik olarak kabul edilmeyecektir.

3. 1 inci fikra hikimleri, gayrimenkul varligin dogrudan kullanimindan, kiralanmasindan veya

diger herhangi bir sekilde kullanimindan elde edilen gelire uygulanacaktir."

hikumleri yer almaktadir.
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Buna gore, Anlasmanin 6 nci maddesinin ikinci fikrasina gére gayrimenkul varlk, bulundugu Akit
Devletin mevzuati cercevesinde tanimlanacak olup, i¢ mevzuatimiza goére gayrimenkul olarak
degerlendirilen Turkiye'deki varliklardan elde edilecek gelirlerin, ic mevzuat hikimlerimiz cercevesinde

Turkiye'de vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncl ve 4 Uncu maddelerinde Tirkiye'de
yerlesme ve tam mukellefiyet, 6 nci maddesinde ise dar mukellefiyet esasi duzenlenmis olup, 3 Unci
maddesinde, Tlrkiye'de yerlesmis olan gercek kisilerin Tlrkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve

iratlarin tamami Gzerinden vergilendirilecekleri hUkim altina alinmis, 4 Gncli maddesinde de;

"Asadida yazili kimseler Tiirkiye'de yerlesmis sayilir.

1. ikametgéhi Tiirkiye'de bulunanlar (ikametgdh, Kanunu Medeninin 19'uncu ve miiteakip

maddelerinde yazili olan yerlerdir),;

2. Bir takvim yili icinde Turkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (Gecgici ayrilmalar

Tlrkiye'de oturma siresini kesmez.)"

hukmU yer almakta olup, ayni Kanunun 6 nci maddesinde, "Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek

kisiler sadece Tlrkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar Gzerinden vergilendirilirler."
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hikmune yer verilmistir.

Mezk{r Kanunun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarniflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Adi gecen Kanunun 94 (nci maddesinin birinci fikrasinda, kimlerin tevkifat yapacadi belirtilmis
olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsilhgi
yapilan édemelerden (2009/14592 sayili B.K.K uyarinca) % 20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi

hikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendinde de, dar mukellefiyette, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendiriimis olan
Ucretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlar
icin yilhk beyanname verilmeyecegdi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin

beyannameye dahil edilmeyecegi belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 210 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde ise; "Gelir Vergisi
Kanununun 3 dncli maddesinin (2) numarali bendinde belirtilenler haric olmak (zere, calisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla bir stredir yurt disinda yasayan Tirk vatandaslarinin Tlrkiye'de
elde ettikleri kazanc ve iratlari bakimindan dar mikellefiyet esasinda vergilendiriimeleri gerekmektedir.
Bu vatandaslarimizdan kesin dénls yaparak Tirkiye'ye yerlesenler ile bir takvim yili icinde alti aydan
daha fazla sireyle Tirkiye'de oturanlar ise tam mdikellefiyet esasinda vergilendirileceklerdir."

aciklamasina yer verilmistir.
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Yukarida yer alan hikdm ve aciklamalar cercevesinde, gelirin elde edildigi donemde Kanada'da
ikamet ettiginizi belirtir, Kanada yetkili makamlarindan alinmis mukimlik belgesi ve ilgili yillarda alti
aydan fazla slreyle Tirkiye'de bulunmadiginizin Emniyet Genel Midurligid'nden alinacak bir belge ile
tevsiki sartiyla, Turkiye'de bulunan gayrimenkuliinizden elde etmis oldugunuz ve tamami Tlrkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis gayrimenkul sermaye iradinizi, ilgili ddonem bakimindan dar mukellefiyet
esasina goére vergilendirilecek olmaniz nedeniyle, verdiginiz yillik gelir vergisi beyannamesine dahil

etmenize gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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