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Konu : Birlikte elde edilen mesken, isyeri kira geliri ve kar payinin
beyani
ilgide kayith dzelge talep formunuzda, gayrimenkul sermaye iradi gelirinden dolayi ... Vergi

Dairesi Mudarlaginin ... vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuzu, 2014 yil icerisinde mesken ve
isyeri kira geliri ile ortagi oldugunuz S.S. ... Toplu isyeri Yapi Kooperatifinin ihtiyac fazlasi arsalarindan bir
kismini satmasindan dolay! hissenize dlsen brit 47.058,82 TL tutar Uzerinden yapilan % 15 stopaj

sonrasinda net 40.000,00 TL gelir elde ettiginizi belirterek 2014 yilinda elde etmis oldugunuz gelirlerin
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beyaninin nasil yapilacagi hususunda Baskanhdimizdan goéris talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarrifiari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri

veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

"1. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve c¢akil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim clzileri ve teferruati;

...""hukmuUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen hasilatin 1.500.000.000 lirasi gelir vergisinden mtstesnadir.(285 Seri No'lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 2014 yih icin 3.300 TL.) /stisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan

edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile
istisna haddinin (zerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri
veya birlikte elde ettigi lcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve
iratlarinin gayri safi tutarlan toplami 103 (incid maddede yazili tarifenin Uc¢lncu diliminde Ucret gelirleri

icin yer alan tutari asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hUkmi yer almaktadir.

Ayrica, ayni Kanunun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda, sahibinin ticari, zirai veya mesleki
faaliyeti disinda nakdi sermaye veya para ile temsil edilen dederlerden mitesekkil sermaye dolayisiyla
elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri iratlarin menkul sermaye iradi oldugu belirtilerek, ikinci fikrasinin
(2) numarali bendinde; ‘“istirak hisselerinden dogan kazanclarin (Limited Sirket ortaklarinin, is
ortakliklarinin ortaklari ve komanditerlerin k&r paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu ziimreye
dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklari muamelelerden dodan ké&rlarin ortaklara, kooperatifle
yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazan¢ dagitimi sayilmaz.) kaynagi ne olursa olsun menkul

sermaye iradi sayilir." hUkma yer almistir.
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Ote yandan, anilan Kanunun 22 nci maddesinin (2) numarali bendinde ise, tam mikellef
kurumlardan elde edilen, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar
paylarinin yarisinin gelir vergisinden muistesna oldugu, istisna edilen tutar Gzerinden 94 (lncl madde
uyarinca tevkifat yapilacagi ve tevkif edilen verginin tamaminin, kar payinin yillik beyanname ile beyan
edilmesi durumunda vyilllk beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilecegine

hikmedilmistir.

Diger yandan, Kanunun 86 nci maddesinde, beyanname verilmeyecek haller sayilmis olup, anilan
maddenin 1/c bendinde, tam mikellefiyette; vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde
belirtilenler haric] 103 Uncl maddede yazih tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi
kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul
sermaye iratlar ve gayrimenkul sermaye iratlar icin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin

beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikm( bulunmaktadir.

Bu itibarla, 2014 yili icerisinde elde edilen mesken kira gelirinizin istisna haddini (3.300 TL)

asmasi halinde yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi tabiidir.

Ote yandan, 2014 yil icerisinde, ortadi oldugunuz kooperatiften elde ettiginiz kar payinin brit
tutarinin yarisi ile mesken kira gelirinizin (istisnadan yararlaniimasi halinde asan kisminin) ve tevkifata
tabi tutulmus isyeri kira gelirinizin briat tutarlan toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 dncU
maddesinde yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2014 yih i¢in: 27.000,00 TL) asmasi

halinde s6z konusu gelirlerinizin yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Ancak, 2014 yil icerisinde elde ettiginiz mesken kira geliri, tevkifat yoluyla vergilendirilmis isyeri
kira geliri ve ortadl oldugunuz kooperatiften elde ettiginiz kar payinin, varsa lcret ile diger kazang ve
iratlarinin gayrisafi toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 Uncu maddesinde yazili tarifenin Uglncu
diliminde Gcret gelirleri icin yer alan tutari (2014 yili icin 97.000,00 TL) asmasi halinde ayni Kanunun 21

inci maddesinde yer alan istisnadan yararlanilamayacag: tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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