Hisseli gayrimenkulden elde edilen kira gelirinin beyani
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Say! : 64958909-120.05-4714 05.02.2018
Konu : GMSi istisnasi Hk.
ilgi : 05/06/2017 tarih ve 22540 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl ézelge talep formunda; miilkiyeti hisseli olarak kendinize ait olan ... adresinde bulunan
gayrimenkull 01.11.2016 ile 15.02.2017 tarihleri arasinda (3 ay 15 gin) aylk 400 TL. bedel karsiliginda,

... adli kisiye kiraya verdiginizi belirterek, bu kiralamadan dolayi gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi
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verip vermeyecegdiniz hususunda Baskanlhgimizdan goris talep edildigi anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda "Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." hikmune yer verilmis, ayni maddenin
bir numarali bendinde de arazi, bina (doéseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri
dahildir), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve
kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mitemmim cuzileri ve teferruatinin kiraya verilmesinden elde

edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde ise "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen héasilatin (290 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2016 yili icin) 3.800- TL'si gelir
vergisinden miistesnadir. istisna haddi (izerinde hésilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan

edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya
birlikte elde ettigi lcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin
gayri safi tutarlari toplami 103'inci maddede yazili tarifenin tg¢ltncl diliminde Ucret gelirleri icin yer alan

tutari asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hUkmU yer almaktadir.

Buna godre, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin
yukarida belirtilen istisna tutarini asmasi halinde, gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan edilmesi
gerekmekte olup; istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi
halinde; ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile
istisna haddinin Gzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayr
veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile dijer kazang¢ ve
iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 103 Gncli maddede yazih tarifenin Uclnca diliminde Ucret gelirleri
icin yer alan tutari asanlarin anilan Kanunun 21 inci maddesinde yer alan istisnadan faydalanmasi

mUmkin degildir.
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Ote yandan, ilgide kayith dzelge talep formu ve ekinde yer alan kira sézlesmesi ile konu hakkinda Birecik
Vergi Dairesi Mudurlagu ile yapilan yazisma sonucu alinan, 18.07.2017 tarih ve 44721908-250.02.01-
E.4459 sayili yazi eki yoklama tutanadinda; s6z konusu gayrimenkuliin konut olarak, 01.11.2016-
15.02.2017 tarihleri arasinda aylik 400 TL. bedelle kiraya verildigi ve 2016 yilina isabet eden kira gelirinin
800 TL. oldugu anlasiimistir.

Yukarida yer alan hikim ve yapilan aciklamalara gore, 01.11.2016-31.12.2016 dénemine iliskin olarak
2016 takvim yili icerisinde hisseniz nispetinde elde etmis oldugunuz konut kira gelirinin, anilan Kanunun
21 inci maddesinde belirtilen istisna haddini (2016 yili icin 3.800-TL) asmamasi sebebiyle, s6z konusu

kira gelirinden dolay! yillik gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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