Ulkemizde ruhsatsiz binalar yapi kullanma izni alamazlar ve bu
binalar mal ve hizmet yeri olarak kullanilamayacaklarindan yatirim

indirimi istisnasina konu edilemezler.
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KONU:
................. VALILIGINE
(Defterdarhk: Vasitasiz Vergiler Gelir Mudirliagu)
ILGI:
ilgide kayith yazinizda, iliniz Kurumlar Vergi Dairesi Baskanliginin ....... vergi kimlik numarali mukellefi

........ Ltd. Sirketinin, kendi miulkiyetindeki tarla niteligindeki arazide 27.08.2004 tarihinde arac¢ satis,
bakim, tamir, motor yenileme, kaporta ve boya isciligi hizmetleri icin servis binasi insasina basladigi
belirtiimis olup, insaat ruhsati olmayan s6z konusu bina insasi nedeniyle yapilan harcamalarin yatirrm

indirimine konu edilip edilemeyecegi hususunda Bakanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 19. maddesinin 4. fikrasinin altinci bendinde mal ve hizmet Uretim yeri olarak
kullanilmak Uzere insa edilenler haric, satin alma suretiyle iktisap edilen veya insa edilen binalarla ilgili
olarak yatinim indirimi hesaplanmayacagi belirtilmistir. Ayrica 32 No.lu Gelir Vergisi Sirkilerinin 3.
boliminde de aciklandigi Gzere, Uretim faaliyetine katkida bulunan unsurlar arasinda sayilan idari

bolimler, depo, yemekhane, laboratuar ve benzerleri, insa edilen bina ve mustemilatinda yer aliyorsa
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hizmet Uretim yeri olarak degerlendirilecek olup s6z konusu bdélimler, ilgili bina ve mistemilatinin
bulundugu alanin disinda, ayr bir yerde insa edilmis ise mal ve Uretim vyeri olarak

degerlendiriimeyecektir.

Belediye ve mucavir alan sinirlar icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek
resmi ve dzel bitin yapilar "3194 sayili imar Kanunu" hikiimlerine tabi olup, bu Kanunun kapsamina
giren yapllar icin belediye veya valiliklerden insaat ruhsati alinmasi mecburidir. Bu nedenle, yapi
insaatina baslanmadan 6énce Belediyeye ya da imar plani disindaki alanlarda Bayindirlik ve iskan

Mudurlaklerine muracaat edilerek mutlaka insaat ruhsati alinmasi gerekmektedir.

imar Kanununun 32. maddesinin 1. fikrasinda; ruhsat alinmadan yapiya baslandi§i veya ruhsat ve
eklerine aykiri yapildiginin herhangi bir sekilde idarece tespiti halinde, belediye veya valiliklerce o andaki
insaat durumunun tespit edilecegi, yapinin mihulrlenerek insaatin durdurulacagi; yine bu Kanunun ayni
maddesinin 4. fikrasinda ise, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan binalarin, belediye encimeni veya il
idare kurulu kararini takiben belediye veya valilikge yiktirilacagr ve masrafin yapi sahibinden tahsil

edilecegi belirtilmistir.

Anilan Kanunun 30. maddesi uyarinca; yapi insas! bittiginde tamamen veya kismen kullanilabilmesi igin
insaat ruhsatini veren belediye ya da valilik burolarindan "yapi kullanma izni" alinmasi, bu suretle yapinin
ruhsat ve eklerine uygun oldugunun ve kullaniimasinda sakinca gériilmediginin tespiti zorunludur. insaat
ruhsati olmayan bir yapi icin "yapi kullanma izni" alinabilmesi yani s6z konusu yapinin kullanilabilmesi de

mumkuUn olmayacaktir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarin, yap! kullanma izni alinincaya kadar elektrik, su ve
kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandiriimayacaklari anilan Kanunun 31. maddesinde

duzenlenmistir.

Dolayisiyla, tGlkemizde mevcut imar mevzuati geredince ruhsatsiz insaat yapmak yasak olmakla birlikte,
ruhsatsiz binalar yapi kullanma izni alamayacaklar gibi elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden de
faydalanamayacak olup, mal ve hizmet Uretim yeri olarak kullanilamayacaklarindan yatirim indirimi

istisnasina konu edilmeleri mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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