Maliyet bedeli artirimi icin, arsa ve arazilerin iktisap tarihinden
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TARIH : 15.06.1998
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KONU : Ozel bina insaati faaliyetinin gayrimenkul alim
satim isi olarak degerlendirildigi, faaliyet geregi olarak bina
insa edilen arsalar icin maliyet artirnmi yapilip yapilamayacagi hk.
BALIKESIR VALILIGI
(Defterdarlik : Gelir Midiirligiine)

iLGi : 06.03.1998 tarih ve B.07.4.DEF.0.10.2-123-654/1986 sayili yaziniz.

iliniz ..... Vergi Dairesi mukelleflerinden ...... ve ortagl adina tayin olunan ..... tarihli ve ..... saylili 6zelgenizin
incelenmesinden, 6zel bina insaati faaliyetinin gayrimenkul alim satim isi olarak degerlendirildigi, faaliyet geregi
olarak Uizerine bina insa edilen arsalar icin maliyet artinmi yapilamayacagi belirtiimis, asagidaki aciklamalarin

yapilmasina gerek duyulmustur.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 4108 sayili Kanunun 18. maddesi ile degisik 38 inci maddesinin son fikrasinda
mukelleflerin iktisap tarihinden itibaren en az iki tam yil streyle isletmelerinde kayith bulunan gayrimenkul, istirak
hisseleri ve amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden ¢ikarmalari halinde, bu iktisadi kiymetlerin maliyet bedelinin
bunlarin iktisap edildigi ve elden cikarildiklar yillar hari¢ olmak tzere her takvim yili icin vergi usul kanunu
hikimlerine gére belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak kazancin tespitinde dikkate alinabilecedi,
s6zkonusu iktisadi kiymetlerin alim satimi ile siirekli ugrasanlarin alim satimini yaptiklari iktisadi kiymetler icin bu
hikimden yararlanamayacaklari, ancak insaat yapimina tahsis edilen arsa ve arazilere iliskin olarak insaatin bitim
tarihine kadar gecen stire icin bu fikra hikmiine gére maliyet bedeli artirimi yapilabilecegi belirtiimis, insaatin
tamamlanmasindan 6nce satisi yapilan gayrimenkuller icin maliyet artirrminin ise satisin yapildigi tarihe kadar

uygulanabilecegi hiikme baglanmistir.

MUktezaniza dayanak olusturan 49 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligindeki konuya iliskin agiklama Gelir
Vergisi Kanununun 38 inci maddesinin 4108 sayili kanunla degistiriimeden dnceki sekli esas alinarak yapilmistir.
So6zkonusu degisiklikten sonra, insaat yapimina tahsis edilen arsa ve arazilere iliskin olarak insaatin bitim tarihine

kadar gecen sure icin maliyet bedeli artirrmi yapilabilecektir.

Bu cercevede, maliyet bedeli artirrmi yapilabilmesi icin, sdzkonusu arsa ve arazilerin iktisap tarihinden itibaren en
az iki tam yil streyle isletmede kayitli bulunmasi ve insaatin tamamlanmasindan dnce satisi yapilan gayrimenkuller

icin maliyet artirrminin satisin yapildigi tarihe kadar uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, maliyet bedeli artirimi yapilirken, sézkonusu arsa ve arazilerin iktisap edildikleri ve elden cikarildiklari

yillar icin yeniden dederleme oranlari esas alinarak artis yapilmayacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna goére yapilmasini rica ederim.
Bakan a.

Daire Baskani
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