I inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultur

varhiklarinin kiralanmasinda gelir vergisi kesintisi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.35.16.01-176200-235
Tarih 23.02.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iZMiR VERGI DAIRESi BASKANLIGI

MUKELLEF HiZMETLERI GELIiR VERGILERiIi GRUP MUDURLUGU

Sayi : B.07.1.GiB.4.35.16.01-176200-235 23/02/2012

Konu : I inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultar

varliklarinin kiralanmasinda gelir vergisi kesintisi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, milkiyeti isvicre vatandaslarina ait olan tarihi evi
kiraladiginiz, séz konusu evin izmir 1 numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudarlaginin karari geregi her tarlG vergi, resim ve harctan muaf oldugu, sirketinizce s6z konusu ev igin
O0denen kira tutarlari Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapildigi belirtilerek, anilan tasinmazin tarihi ev
olmasi ve sahiplerinin de yabanci uyruklu olmalari nedeniyle yaptiginiz kira 6demelerinden gelir vergisi

tevkifati yapilmamasi yonuinde gorus talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde dar mukellefiyet esasi dlizenlenmis olup,
anilan maddede Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisilerin sadece Turkiye'de elde ettikleri kazancg ve

iratlar Gzerinden vergilendirilecekleri, 4 Gncd maddesinde ise ikametgahi Turkiye'de bulunanlar ile bir
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takvim yil icinde Turkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlarin TUrkiye'de yerlesmis sayilacaklari

hiklUm altina alinmistir.

Ayni Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslkh 70 inci maddesinde, binalarin
sahipleri, mutasarrflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmiine yer verilmistir.

Anilan Kanunun "Vergi Tevkifati" baslkli 94 Gnci maddesinde de, "Kamu idare ve muesseseleri,
iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziraf isletme hesabi esasina
gobre tespit eden ciftciler asadidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar." hikmuUne yer verilmis, ayni maddenin 5/a bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve
haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden (2009/14592 sayili B.K.K uyarinca) % 20 oraninda
tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikh 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (2)
numarali bendinde ise; dar miukellefiyette, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan
Ucretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlar
icin yilhk beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirlerin

beyannameye dahil edilmeyecedi belirtilmistir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun "istisnalar ve

muafiyetler" baslkli 21 inci maddesinde;

"Tapu kitagine "korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varligidir' kaydi konulmus olan ve | inci ve Il
nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultlr varhklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani
olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultlr ve tabiat varliklari olan

parseller her tarll vergi, resim ve harctan muaftir.

Kultar varliklarinin korunmasi maksadiyla tespit, proje, bakim, onarim, restorasyon ve kazi ile
muzelerin glvenligi icin kullanilmak sartiyla, Tlrkiye Buyidk Millet Meclisi, Milli Savunma Bakanhdi,
Bakanlikca ve Vakiflar Genel Midurligince disardan getirilecek her turli arag, gereg, makine, teknik

malzeme ve kimyevi maddeler ile altin ve gimus varak, her turla vergi, resim ve harctan muaftir.

Koruma bdlge kurullar kararina uygun olarak bu tasinmaz kulttr varliklarinda yapilan onarim ve
insaat isleri Belediye Gelirleri Kanunu geregince alinacak vergi, harc ve harcamalara katilma paylarindan

mustesnadir.

...... " hikmU yer almaktadir.
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Buna goére, anilan Kanunda yer alan muafiyet ve istisnalar, s6z konusu tasinmazlarin aynindan
dogan vergi, resim ve harclar ile iliskin olup; eski eserlerin korunmasi ve degerlendirilmesi icin bunlarin
malik ve zilyetleri tarafindan kullanimini cazip hale getirir tedbirler alinmasi yolu ile vergi hukuku

acisindan eski eser sahiplerine olanak saglamaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca; vergi mevzuatimizda, tapu kitligine
"korunmasi gerekli tasinmaz kualtir varhgidir® kaydi konulmus olan ve l'inci ve llI'nci grup olarak
gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultur varliklarinin kiralanmasi dolayisiyla, kira bedelleri Gzerinden gelir
vergisi tevkifati yapilmamasi gerektigine iliskin herhangi bir hikim bulunmamakta olup, sirketinizce
kiralanan ve Kdultir ve Turizm Bakanhdi Tasinmaz Kuiltir ve Tabiat Varliklar Ylksek Kurulunun
25.01.1985 tarih ve 599 sayil karari eki listede 83 envanter numarasi ile ll.grup yapi olarak tescil edilen
s6z konusu bina icin yapilan kira 6édemeleri UGzerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu

maddesi uyarinca gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan, isvicre vatandasi miilk sahipleri tarafindan dar muikellef olduklarinin tevsiki halinde,
tamami Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis gayrimenkul sermaye iratlari icin yillik gelir vergisi

beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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