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Kiralanan isyerinin bir bélimuntn baska kisiye kiraya verilmesinden elde

edilen kira gelirinin gelir vergisi ve KDV agisindan durumu

20/07/2010

ilgide kayitl dilekcenizde, kurumlar vergisi mukellefi bir limited sirketin, kiraya tuttugu isyerinin bir

kismini sahsiniza kiraya verdigi belirtilmekte ve 6¢dediginiz kira bedelinin katma deger vergisine tabi olup

olmadigi ile bu kira édemesine gelir vergisi stopaji uygulanip uygulanmayacagi konusunda Baskanhgimiz

goriusu sorulmaktadir.

GELIR VERGISI KANUNU ACISINDAN:

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi Kurum Kazanci" baslikli 6 nci maddesinde; "(1) Kurumlar

vergisi, mukelleflerin bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanir.
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(2) Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikUmleri

uygulanir..." hidkmu yer almaktadir.
Diger taraftan, 193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun;
-37 nci maddesinde; "Her tarld ticari ve sinaf faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir.",

-70 inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye

iradidir:

1. Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari,
memba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlar, tuzlalar

ve bunlarin mitemmim culzileri ve teferruati..."
hikUmlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 94 (ncli maddesinde ise; "Kamu idare ve miesseseleri, iktisadl kamu muiesseseleri, sair
kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirrm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina goére tespit eden ciftciler
asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari
sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar." denilmis olup,
ayni maddenin 5. bendinin (a) fikrasi ile 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi
yapilan ddemelerden, (2009/14952 sayili B.K.K. ile 03.02.2009 tarihinden itibaren) % 20 oraninda,

tevkifat yapilacagi hikme baglanmistir.

Bu hikUmlere goére, anilan sirketin kiralamis oldugu isyerinin bir bélimuanu tarafiniza kiralanmasi halinde,
sirketin elde edecedi kira geliri icin fatura dizenlenmesi gerekmekte olup, s6z konusu kira édemesi igin

vergi kesintisinin yapilmayacadi da tabiidir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU ACISINDAN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde de Gelir Vergisi
Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu

hikme baglanmistir.

Buna gore, s6z konusu Limited Sirketin kiraladigi isyerinin bir b6limani tarafiniza kiraya vermesi islemi

KDV ye tabi olup, kira bedeli Gzerinden genel oranda (% 18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudart

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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