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ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formunda; kooperatifinizin ticari amac giitmedigi, amaclari dogrultusunda konut
insa ettigi ve kooperatif ortaklarinin kullanimina sundugu ancak henlz iskan islemleri

tamamlanmadigindan konutlarin mulkiyetinin kooperatifiniz blinyesinde yer aldig,

Kooperatifiniz blinyesinde yer alan gayrimenkuller nedeni ile emlak vergisi mukellefiyetinin Kooperatifiniz
adina oldugu, genel kurulda alinan karar geregince, kooperatifinizin emlak vergisini 6deyebilmesi icin her
ortaktan hak sahibi oldugu konuta isabet eden tutarda aidat tahsil edilip kooperatifinizin emlak vergisi
borcunun 6dendigi ve kooperatifiniz mulkiyetinde olan ve bosta duran gayrimenkullerin kiraya verilerek

kira geliri elde edildigi belirtilmis olup,
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Kooperatifinizin emlak vergisi 6demesi icin genel kurul karari dogrultusunda ortaklardan topladigi
aidatlar ile ortaklarin aidat o6demelerini zamaninda yapmamasi durumunda genel kurul karari
dogrultusunda ortaklara yansitilarak tahsil edilecek gecikme faizlerinin kurumlar vergisi ve katma deger

vergisine tabi olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz goriisu talep edilmektedir.

Diger taraftan, ... kayitlarimizin tetkiki sonucunda, kooperatifinizin ... tarihinden itibaren .. Vergi Dairesi
Mudurlagtnde kurumlar vergisi yoninden mukellefiyet kaydinin bulundugu ve ... hesap dénemi kurumlar
vergisi beyannamesinde, ... TL ticari bilango kari beyan ederek beyannamenizi ... tarihinde... hesap
dénemi kurumlar vergisi beyannamesinde ... TL ticari bilanco kari beyan ederek s6z konusu

beyannameyi ise ... tarihinde verdiginiz gériimus olup; Baskanligimiz gérist asagida aciklanmistir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, ayni Kanunun 4 UGncld maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazancg
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin (Kooperatiflerin ortaklar
disindaki kisilerle yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile
yaptiklar islemler "ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik
Omrinld tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi
kiymetleri elden cikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsili§i vererek her bir
hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin,
iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazang
elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi
islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca

belirlenir.) kurumlar vergisinden muaf olduklari hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Beyan esas!" baslikli 14 Gncli maddesinin ikinci fikrasinda, her mukellefin vergiye tabi
kazancinin tamami icin bir beyanname verecedi, besinci fikrasinda; kooperatiflerin gelirlerinin vergi
kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, bu gelirler icin beyanname

verilmeyecegi, hikim altina alinmistir.
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Anilan Kanunun " Vergi Kesintisi" baslikli 15 inci maddesinde;

"(1) Kamu idare ve kuruluslari, iktisadi kamu kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya
ziral isletme hesabi esasina gére tespit eden ciftciler;kurumlara avanslar da dahil olmak lizere nakden
veya hesaben yaptiklari asagidaki 6demeler lzerinden istihkak sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben

% 15 oraninda kesinti yapmak zorundadirlar:

b) Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira édemeleri.

hikmune yer verilmistir.

Ote yandan 03/04/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin,

- "14.5 Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden olusmasi

halinde beyan" baslikli bélimUnde;

"Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak degerlendirileceginden, kooperatif
tizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyetinin
tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, bu iktisadi isletmelerin baskaca gelir getirici faaliyetinin
bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi
kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi (gegici
vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi kesintileri nihai vergileme

olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda ortak disi baskaca islemlerden
dogan gelirleri de bulunan kooperatif tlzel kisiligine bagl iktisadi isletmeler, kurumlar vergisi
beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu
beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri (zerinden Kurumlar Vergisi
Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla édenmis olan vergiler, hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan bu iktisadi isletmelerin beyanname verme disinda

mukellefiyetle ilgili diger 6devlerini yerine getirecekleri tabiidir."
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"15.3.2. Tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira édemeleri" baslikli b6limUndn "Tasinmazlarin
kiralanmasi karsiliginda yapilan kira ddemeleri" bashkh "15.3.2.1" alt béliminde ise s6z konusu kira
O0demeleri Uzerinden vyapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin tdri, mukellef veya muaf olup

olmamasinin bir 6neminin bulunmadigi
aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, mezkur Kanunun "Safi kurum kazanci" baslikli 6 nci maddesinde;

"(1) Kurumlar Vergisi, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci lzerinden

hesaplanir.

(2) Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hukdmleri

uygulanir. ..."
hikmune yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" bashkli 38 inci maddesinde
ise, ticari kazancin tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu

kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikma yer almistir.

Kurum kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 40

Incl maddesinde yer alan giderler indirilebilecektir.

Ayni Kanunun 40 inci maddesinde, safi kazancin tespitinde indirilecek giderler sayllmis olup, maddenin
(6) numarali bendinde, isletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye

vergileri, harclar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harclarin indirilebilecegi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 13 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, kurumlarin iliskili
kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat Uzerinden mal veya
hizmet alim ya da satiminda bulunmasi durumunda, kazancin tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rttli olarak dagitiimis sayilacagi; alim, satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama
ve kiraya verme islemleri, 6dinc¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, Ucret ve benzeri édemeleri
gerektiren islemlerin her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak degerlendirilecegi

belirtilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan Kooperatifiniz tarafindan
mulkiyetinizde bulunan ve bosta duran gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucu elde edilen kira gelirleri
ve fiilen ortaklara teslim edilmesine ragmen iskan alinamamasi sebebiyle insa edilen bagimsiz bolimlere
iliskin emlak vergisi 6demeleri icin ortaklardan toplanan aidatlar ile ortaklarin aidatlari zamaninda

0dememesi nedeniyle tahsil edilecek olan gecikme faizi bedellerinin kurum kazancinin bir unsuru
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sayilarak vergiye tabi kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir. Bununla birlikte,
kurum kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 40

Inci maddesinde yer alan giderlerin indirim konusu yapilacagi ise tabiidir.

Ote yandan, ... tarihi itibariyla kurumlar vergisi yéniinden miikellefiyet kaydi bulunan kooperatifinizin bu
mukellefiyetinin ortak disi islemlerde bulunmaniz nedeniyle tesis edilmis ise, muafiyete iliskin diger
sartlari da tasiyor olmaniz kaydiyla, 01/01/2018 tarihi itibariyla kooperatifinizin kurumlar vergisi
mukellefiyet kaydi sonlandirilacak olup 01/01/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdiginiz ortak disi
islemlerinize iliskin olarak kooperatif tizel kisiligine bagli ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar
vergisi miukellefiyeti tesis ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettiginiz kazanclariniz

vergilendirilecektir.

1I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyetler ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldudu,
20/1 inci maddesinde, vergi matrahinin teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden bedel oldugu,

20/2 nci maddesinde ise, bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar
adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca
borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve

degerler toplamini ifade ettigi,

24/c maddesinde vade farki, fiyat farki, faiz, prim gibi cesitli gelirler ile servis ve benzer adlar altinda

saglanan her tarli menfaat, hizmet ve degerlerin matraha dahil oldugu,
hikim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "I/C-2.1.2.3. Kiralama islemleri" baslikli bélimiinde kiralama islemlerinde

KDV uygulamasina iliskin usul ve esaslara yer verilmistir.

60 No.lu KDV Sirkulerinin "1.3. Aidatlar" baslklh bdélumunde; Uyelerden veya katilimcilardan alinan
aidatlarin, herhangi bir teslim veya hizmetin karsiligini teskil etmemek sartiyla KDV nin konusuna
girmedigi, ancak kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan bir kooperatifin ticari nitelikteki teslim ve
hizmetlerinin karsiliginda yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat édemelerinin KDV ye tabi
tutulacagi, 6rnegin tiketim ve tasimacilik kooperatifleri gibi kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan
kooperatiflerin Gyeleri tarafindan yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat édemelerinin KDV

ye tabi oldugu, kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunmayan kooperatifin ortak giderleri karsilamak

Sayfa5/6



(Gyelerin guvenlik, bahcivanlik, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyaclarinin
giderilmesi) amaciyla tahsil ettigi aidatlarin ise ticari mahiyet arz etmediginden KDV ye tabi

tutulmayacagi belirtilmistir.

Buna godre, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan Kooperatifiniz tarafindan ortaklardan alinan ve kurum
kazancinin unsuru olan aidatlar KDV'ye tabi olup ortaklarinizin aidatlarini zamaninda 6dememesi
nedeniyle hesaplanan faiz tutarlari 3065 sayili Kanunun 24/c maddesine gére KDV matrahina dahil

edilecektir.

Ote yandan, Kooperatifiniz miilkiyetinde bulunan ve bosta duran tasinmazlarin kiraya verilmesi islemi

3065 sayili Kanunun 1/1 inci maddesine gére KDV ye tabidir."

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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