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ilgide kayitli dzelge talep formunda, yilin belirli aylarinda hem Tirkiye'de hem de Norvec'te
ikamet ettiginizi belirterek, yurt disinda ikamet ettiginizden dolay! gayrimenkul sermaye iradi yéninden

muaf olup olmadiginiz hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncl ve 4 Uncd maddelerinde tam mukellefiyet, 6 nci
maddesinde ise dar mukellefiyet esasi dizenlenmis olup, 3 Gncl maddesinde, Turkiye'de yerlesmis olan
gercek kisilerin Turkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazanc ve iratlarin tamami Uzerinden

vergilendirilecekleri hUkim altina alinmis, 4 Gincl maddesinde de;

"Asagida yazili kimseler Tlrkiye'de yerlesmis sayilir.

1. Ikametgahi Tirkiye'de bulunanlar (ikametgah, Kanunu Medeninin 19'uncu ve miiteakip

maddelerinde yazili olan yerlerdir),;

2. Bir takvim yili icinde Turkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (Gegici ayrilmalar
Tlrkiye'de oturma suresini kesmez.)" hukmdine yer verilmis ve ayni Kanunun 6'nci maddesinde,
"Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisiler sadece Tlrkiye'de elde ettikleri kazan¢ ve iratlar lizerinden

vergilendirilirler." hiklUmlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, ayni fikrada bentler halinde sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun "Vergi Tevkifati" baslikh 94 (ncl maddesinde; "Kamu idare ve muiesseseleri,
iktisadi kamu mliesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu ydénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina
gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar." denilmis, ayni maddenin 5/a bendinde de, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagr hikme

baglanmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikh 86 nci maddesinin birinci
fikrasinin (1) numarah bendinin (c) alt bendinde; vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde
belirtilenler hari¢] 103 Gncd maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2014 yili igin
27.000-TL, 2015 yili icin 29.000-TL) asmamasi kosuluyla, TuUrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden
fazla isverenden elde edilen ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlan igin yillik
beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye

dahil edilmeyecedi; anilan bendin (d) alt bendinde de bir takvim yilinda elde edilen ve ilgili yillar itibariyle
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belirlenmis olan toplam tutar (2014 yili icin 1.400-TL, 2015 yili icin 1.500-TL) asmayan, tevkifat ve istisna
uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar icin beyanname verilmeyecegi

hikim altina alinmistir.

Anilan maddenin birinci fikrasinin (2) numarali bendinde, dar mukellefiyette tamami Tlrkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan Ucretler, serbest meslek kazanclari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazanc ve iratlar icin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname

verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegdi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, revize edilen Tirkiye Cumbhuriyeti ile Norve¢ Kralligi Arasinda Gelir Uzerinden
Alinan Vergilerde Cifte Vergilendirmeyi Onleme ve Vergi Kacakciligina Engel Olma Anlasmasi'nin

hikimleri 01.01.2012 tarihinden itibaren uygulanmaktadir.

Ote yandan, konu ile ilgili olarak Marmaris Vergi Dairesi Midurligu ile yapilan yazisma
sonucunda; Marmaris ve Sakarya'da isyeri olarak kiraya verilen iki adet gayrimenkulinizin bulundugu
anlasiimistir. Yapilan sistem sorgulamasinda da, 01.01.2013 tarihinden itibaren gayrimenkul sermaye
iradi yoninden gelir elde ettiginiz anlasiimis olup, bu gelirlerinizin vergilendiriimesine yonelik

degerlendirmenin de revize edilen Anlasma kapsaminda yapilmasi gerekmektedir.

Anlasma kapsamina Anlasmaya taraf devletlerde mukim olanlar girdiginden, 6ncelikle hangi
Ulkenin mukimi oldugunuzun "Mukim" bashkl bir 6rnegi ekli 4 inci madde kapsaminda belirlenmesi

gerekmektedir.

Anlasmanin 4 Uncl maddesinin birinci fikrasi, bir kisinin bir Akit Devletin mukimi olup olmadigi
hususunun o Akit Devletin ic mevzuat hikimlerine gore tespit edilecegini hikim altina almistir. Gercek
kisilerin Anlasmaya taraf devletlerin her ikisinde de bu devletlerin ic mevzuatlari uyarinca mukim olarak
kabul edilmeleri durumunda ortaya c¢ikan c¢ifte mukimlik sorunu ise 4 Unci maddenin ikinci fikrasi

hikumleri cercevesinde ¢ozimlenmektedir.

Buna gore, Tlrkiye'de tam mukellef (Turkiye mukimi) kabul edilmeniz halinde, gerek Turkiye'de

ve gerekse tim diinya genelinde elde ettiginiz kazanc ve iratlar Turkiye'de vergilendirilecektir.

Diger taraftan, gayrimenkul kira gelirlerinin vergilendirilmesi, anilan Anlasmanin asagida

hikimlerine yer verilen, "Gayrimenkul Varliklardan Elde Edilen Gelir" baslkli 6 nci maddesi;
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"1. Bir Akit Devlet mukiminin diger Akit Devlette bulunan gayrimenkul varliklardan elde ettigi

gelir (tarim ve ormanciliktan elde edilen gelir dahil), bu diger Devlette vergilendirilebilir.

2. "Gayrimenkul varlik" terimi, s6z konusu varhigin bulundugu Akit Devletin mevzuatina gore
tanimlanacaktir. Terim her hallikarda gayrimenkul varliga mdteferri varliklari (tarnm ve ormancilik ile
balik ve deniz driinleri lretimi ve yetistiriciliginde kullanilan aracglar ve hayvanlar dahil), 6zel hukuk
hikimlerinin uygulanacagi gayrimenkul milkiyetine iliskin haklari, gayrimenkul intifa haklarini ve maden
ocaklarinin, kaynaklarin ve diger dogal kaynaklarin isletiimesi veya isletme hakki karsiiginda dogan sabit
ya da degisken 6demeler lzerindeki haklari kapsayacak; gemiler ve ucaklar gayrimenkul varlik olarak

degerlendiriimeyecektir.

3. 1 nci fikra hikldmleri, gayrimenkul varhigin dogrudan kullanimindan, kiralanmasindan veya

diger herhangi bir sekilde kullanimindan elde edilen gelire uygulanacaktir.

4. 1 inci ve 3 Uncu fikra hdktimleri ayni zamanda, bir tesebblsin gayrimenkul

varliklardan elde edilen gelir ile serbest meslek faaliyetlerinin icrasinda kullanilan gayrimenkul

varliklardan elde edilen gelire de uygulanacaktir."

seklinde dizenlenmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, bahse konu Anlasmanin 6 nci maddesinin ilk
fikrasinda; bir Akit Devlet mukiminin diger Akit Devlette bulunan ve 2 nci fikrada tanimlanan gayrimenkul
varliklardan elde ettigi gelirlerin vergilendirme hakkinin gayrimenkulin bulundugu devlete ait oldugu
kural getirilmistir. Ancak, gayrimenkul kira gelirleri Gzerinden mukim olunan devletin de vergileme hakki

ayrica bulunmaktadir.
Dolayisiyla, Turkiye mukimi olmaniz durumunda, Turkiye'de bulunan gayrimenkul varlklardan

elde edeceginiz gelirler, dogrudan i¢c mevzuat hlikimlerimiz uyarinca tam mikellefiyet esasinda

Turkiye'de vergilendirilecek olup,
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- Sahip oldugunuz isyerinin 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 incii maddesinde sayilanlarca
kiralanmasi halinde, kiracilar tarafindan yapilan kira 6édemeleri lzerinden gelir vergisi tevkifati yapiimasi
gerekmekte olup, elde edilen kira gelirinin de yine ayni Kanunun 103 Uncli maddesinde yazil tarifenin

ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2014 yili icin 27.000-TL, 2015 yili icin 29.000-TL) asmasi halinde,

- Sahip oldugunuz isyerlerinin Gelir Vergisi Kanununun 94 ({ncli maddesinde sayilanlar
disindakilerce kiralanmasi halinde (Ornegin, basit usulde vergiye tabi olanlara kiraya verilmesi), elde
edilen kira geliri, adi gecen Kanunun 86 nci maddesinin birinci bendinin (d) alt bendinde yer alan tutan

(2014 yih icin 1.400-TL, 2015 yili icin 1.500-TL) asmasi halinde

gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda yilik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi

gerekmektedir.

Ote yandan, Norve¢ mukimi olmaniz durumda ise, Turkiye'de bulunan gayrimenkulleriniz
dolayisiyla elde ettiginiz kira gelirlerini, Anlasmanin 6 nci maddesinin ilk fikrasi uyarinca TUrkiye'nin de
vergileme hakki bulunmakta olup, vergilendirmenin i¢ mevzuatimiz hikimleri ¢ercevesinde yapilmasi

gerekmekte olup,

- Sahip oldugunuz isyerinin anilan Kanunun 94 Uncli maddesinde sayilanlarca kiralanmasi
halinde, Gelir Vergisi Kanununun 86 Inci maddesinin (2) numarali fikrasi geregince elde edilen kira
miktari ne olursa olsun beyanname verilmeyecegi gibi, beyana tabi baska gelirlerinin bulunmasi halinde

de beyan edilecek gelire dahil edilmeyecektir.

- Sahip oldugunuz isyerlerinin Gelir Vergisi Kanununun 94 {ncd maddesinde sayilanlar
disindakilerce kiralanmasi halinde, elde edilen kira gelirinin gayrimenkul sermaye iradi olarak yillik gelir

vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, belirtilen ikinci durumda gayrimenkul kira gelirleri dolayisiyla Tulrkiye'de
O0deyeceginiz vergi ise, Anlasmanin 23 Uncl maddesinin birinci fikrasi kapsaminda Norvec'te Turkiye
kaynakli gayrimenkul kira gelirleri dahil toplam kazanclar Uzerinden 6denecek vergilerden mahsup

edilebilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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