ingiliz vatandasinin Fethiye'de bulunan evini kiraya vermesi halinde
elde edecegi gelirin vergilendirilmesi hk.
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Konu . Ingiliz vatandasinin Fethiye'de bulunan evini ingilizlere orada yasamadigi

dénemlerde kiraya vermesi halinde elde edecedi gelirin vergilendirilmesi

ilgide kayitl 6zelge talep formunda; emekli bir ingiliz vatandasi oldugunuz ve herhangi bir iste
calismadiginiz, Fethiye'de bulunan evinizde yilin cesitli donemlerinde kaldidiniz ve geri kalaninda
ingiltere'de yasadiginiz ve s6éz konusu evinizi Ulkenizden gelen ingilizlere orada yasamadiginiz
dénemlerde kiraya vermek istediginiz belirtilerek, bu durumda nasil bir vergilendirme yapilacagi, T.C.
vatandasi olmaniz ya da ikametgah tezkeresi almaniz durumunda Turkiye'de 6 (alti) aydan fazla
kalirsaniz durumun degisip degismeyecedi, haftalik ya da aylk kiraya verilince elde ettiginiz bu gelirin
ticari kazang mi, yoksa gayrimenkul sermaye iradi mi sayilacagi hususlarina iliskin olarak Baskanligimiz

gorusl talep edilmektedir.
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncl maddesine goére, Turkiye'de yerlesmis sayilan gercek
kisiler Turkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarin tamami Uzerinden vergilendirilirler. Ayni
Kanunun 4 (incii maddesi uyarinca, ikametgahi Tiirkiye'de bulunanlar (ikametgah, Kanunu Medeninin 19'
uncu ve muteakip maddelerinde yazili olan yerlerdir) ve bir takvim yili icinde TUrkiye'de devamli olarak
alti aydan fazla oturanlar (Gecici ayrilmalar TUrkiye'de oturma suresini kesmez.) Turkiye'de yerlesmis

sayllir.

Yine ayni Kanunun 6 inci maddesinde, Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisiler dar mukellef
olarak tanimlanmakta ve bunlarin sadece Turkiye'de elde ettikleri kazan¢ ve iratlarn (zerinden
vergilendirilecegi hikim altina alinmis bulunmaktadir. Gelir Vergisi Kanununa goére, dar mikelleften
kasit, ikametgahi Turkiye'de bulunmayanlar veya bir takvim yili icinde devamli olarak Tirkiye'de alti

aydan fazla oturmayanlardir.

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda "Asagida yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir." denilmis ve ayni fikranin 1 numaral
bendinde, "1. Arazi, bina (Ddseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir)..."

ibaresine yer verilmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen hasilatin 2009 ve 2010 takvim yili gelirlerine uygulanmak Uzere 2.600 TL'sl gelir
vergisinden miistesnadir. istisna haddi Gzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile
bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu istisnadan

faydalanamazlar" denilmistir.

Buna gore, istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen gayrimenkullerden elde edilen
gelirler icin s6z konusu olacak, isyeri kira gelirine istisna uygulanmayacaktir. Bir mukellefin, birden fazla

konuttan kira geliri elde etmesi halinde, istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

Yine ayni Kanununun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin 2 numaral bendi
uyarinca, dar mukellefiyet esasinda vergilendiriimesi gerekenlerin Tlrkiye'de elde ettigi gelirin sadece
tevkif suretiyle vergilendirilmis Ucretler, serbest meslek kazanclari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlari ile diger kazanc ve iratlardan ibaret olmasi halinde gelirin toplanmayacagi ve beyanname

verilmeyecegi hikmU yer almaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin mesken olarak kiraya verilmesi ve elde edilen kira gelirinin yukarida
belirtilen istisna tutarlarini asmasi veya gayrimenkullerin tevkif suretiyle vergilendirilmemis isyeri kira
geliri olmasi halinde, elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak yillik gelir vergisi beyannamesi

ile beyan edilecegi tabiidir.
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Diger taraftan, 103 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin Il. Boliminde; "Turizm
Miesseselerine Ait Vasiflar Yonetmeligine goére, turizm muiessesesi belgesini haiz olup, 1 ve 2 nci sinif
turistik pansiyon veya turistik ev pansiyon vasfini tasiyan muesseselerin isletiimesinden elde olunan
kazanclarin, ticari kazanc olarak ve Gelir Vergisi Kanununun ticari kazancin vergilendiriimesine iliskin

hiktmleri dairesinde gercek veya goétiri usulde vergilendirilecegi tabiidir.

Turizm muUessesesi belgesini haiz olmamakla beraber ekseri ahvalde aile isletmesi seklinde

beliren pansiyonlardan elde olunan kazancglarin da, ticari kazang olarak vergilendiriimesi icap eder.

Bunlar disinda, turistik mahallerde evlerinin tamamini veya bir kisim odalarini, turizm
mevsiminde, turistlere mobleli veya madblesiz olarak kiraya veren kimselerin elde ettikleri iratlarin
gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendiriimesi lazim gelir. Kiranin, yatak basina veya sair olculere

gore kararlastiriimis olmasi durumu degistirmez." aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, ayni yil icerisinde Tlrkiye'de alti aydan daha az
kalmaniz ve evinizi Fethiye'de yasamadiginiz dénemlerde haftalik ya da aylik olarak ulkenizden gelen
kisilere kiraya vermeniz halinde dar mukellefiyete tabi olarak sadece Tirkiye'de elde edeceginiz kazang
ve iratlar Uzerinden vergilendirilmeniz, ikametgahinizin Turkiye'de olmasi veya ayni yil icerisinde alti
aydan fazla Turkiye'de oturmaniz durumunda ise tam mukellefiyete tabi olarak Turkiye icinde ve disinda

elde ettiginiz kazang ve iratlarin tamami Gzerinden vergilendiriimeniz gerekmektedir.

Ote yandan, sahibi bulundugunuz evinizin turizm miessesesi belgesi alinarak veya herhangi bir
belge alinmaksizin kiracilara Gtld, camasir, yemek gibi hizmetlerin verilmesi suretiyle aylik veya haftalik
sUrelerde pansiyon olarak kiralanmasi durumunda elde edeceginiz kazancin ticari kazang olarak, ancak
evinizin turizm muiessesesi belgesi almaksizin ve kiracilara herhangi bir hizmet sunulmaksizin aylik veya
haftalik slrelerde kiraya verilmesi durumunda ise elde edecegdiniz gelirin gayrimenkul sermaye iradi

olarak vergilendirilecegi tabiidir.

Ayrica, ticari bir organizasyon gerektirmeyecek sekilde evinizi kiraya vermeniz halinde elde
edecediniz gayrimenkul sermaye iradiyla ilgili olarak binalarin mesken olarak kiraya verimesinde

uygulanan istisnadan yararlanmaniz mimkUin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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