Elden cikarma islemi olmadan, arazinin parsellenerek arsa vasfini
kazanmasi halinde, vasif degisikligi nedeniyle kiymetinde olusan
deger farkinin gelir vergisine tabi olup olmayacag: hk.
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Konu : Elden ¢ikarma islemi olmadan, arazinin parsellenerek arsa vasfini kazanmasi
halinde, vasif degisikligi nedeniyle kiymetinde olusan deger farkinin gelir

vergisine tabi olup olmayacadi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, sahibi bulundugunuz tarlanin (arazinin) belediye imar planina dahil
edildigi ve parsellenerek arsa vasfini kazandigi, bundan dolay! arsa rayic bedeli lGizerinden emlak vergisi
tahakkuk ettirildigini belirterek, elden cikarma s6z konusu olmadan bu vasif degisikligi nedeniyle
gayrimenkulin kiymetinde olusan deger farki sebebiyle gelir vergisine tabi olup olmayacaginiz

hususunda Baskanligimizdan goris talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, "Gercek kisilerin gelirleri gelir vergisine tabidir.

Gelir bir gercek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi kazanc ve iratlarin safi tutarnidir" hikmu yer
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almaktadir.

Ayni Kanunun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirll ticari ve sinai faaliyetten dogan kazancin
ticari kazang oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin 6 numaral bendinde ise satin alinan veya
trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenerek bu muddet
icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasindan elde edilen kazanclarin ticari

kazanc oldugu hikme baglanmistir

Bu aciklamalara gore, gelir vergisi acisindan vergiyi doguran olay gelirin elde edilmesi olup, arazinin
parsellenerek arsaya dénistlrilmesi sonucu herhangi bir gelir elde edilmediginden, sadece kiymetindeki
artis nedeniyle gelir vergisine tabi olmayacaktir. Ancak arazinin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icerisinde
parsellenmis olmasi ve bu muddet icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasi

halinde elde edilecek kazanc ticari kazan¢ hikumlerine goére vergilendirilecektir.

Bilgi edinilmesi rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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