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llgide kayith 6zelge talep formunda; ... ili ... ilcesi ... mevkii 37 pafta, 158 ada, 1 parsel
numarasinda, ... BlyUksehir Belediyesi kayitlarinda yesil alan, tapu kayitlarinda ise bag olarak goériinen
27.800 m2 gayrimenkulin 1992 vyilinda gayri resmi olarak 170 kisiye satilmak suretiyle kacak
yapilasmaya g6z yumuldugu, 1996 yilinda 40 kisinin karari, calismalari ve paralari ile s6z konusu arazinin
Y hissesinin babaniz ... tarafindan devralindigi, babanizin 1998 yilinda vefati ile s6z konusu
gayrimenkulln 2/8'lik kisminin anneniz ..."ya, 3/8'lik kisminin ...'ya ve 3/8'lik kisminin sahsiniza veraseten
intikal ettigi, resmi kayitlarda adiniza kayitli gériinen ancak asil sahipleri olan 40 kisiye devri s6z konusu
gayrimenkuliin 2012 yili resmi rayic bedelinin 836.000.-TL. oldugu belirtilerek, bedeli tahsil edilmeyecek
ancak asil sahiplerine devri zorunlu olan hisseli tapu satisindan dogacak vergi hakkindaki Baskanligimiz

gorusu talep edilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde; "Gercek kisilerin gelirleri Gelir Vergisi'ne
tabidir. Gelir, bir gergek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi kazang ve iratlarin safi tutandir." hikmu

yer almaktadir.

Ozel hukuk ve Vergi Hukuku iliskileri s6z konusu oldugunda vergilendirme islemlerinde Vergi
Hukukunun kendi kurallar esas tutulur. Baska bir anlatimla 6zel hukuka gére tamamlanmis gecerli bir
durum, vergi hukukunda farkli mitalaa edilebilecegi gibi 6zel hukuk acisindan gecersiz sayilacak islemler
bazi vergisel sonuclar dogurabilir. Nitekim, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'Uncd maddesinin (b)
bendinde belirtildigi Gzere vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek

mahiyeti esastir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her turla ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmuine yer verilmis olup, anilan maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazancg
saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitln unsurlariyla
birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigr hallerde
ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Ayni  Kanunun mdikerrer 80'inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin elden

cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6.iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci

fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
Kanunun 5'inci maddesiyle degisen ibare) (01.01.2007 YUrurluk:4.4.2007, Gecgerlilik:1.1.2007) bes yil
icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis

ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).
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Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.
...... " hikmuU yer almaktadir.

Ote yandan, ayni Kanunun Gegici 71'inci maddesinde; "(5615 sayili Kanun'un 11'inci maddesiyle
eklenen madde)(01.01.2007 tarihinden gecerli olmak lGzere) Bu Kanunun mukerrer 80'inci maddesinin
birinci fikrasinin (6) numaral bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1),(2),(4) ve (7) numaral bentlerinde sayilan ve 01.01.2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan mal
(gercek usulde vergilendirilen ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin
elden cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendiriimesinde dort yillik sire esas alinir." hikm{ yer

almistir.

25.03.2011 tarihinde yayimlanan ve gayrimenkullerin elden cikariimasi halinde deger artisi
kazancinin hesaplanmasinda iktisap tarihi olarak hangi tarihin esas alinacagina iliskin aciklamalarin yer

aldig1 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirktlerinde;

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi kazancinin  konusuna
girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkulin Uzerine, sahibi tarafindan insa
edilen veya kat karsiligi olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden cikarilmasi halinde elde edilen
gelir, deger artisl kazanci kapsaminda degerlendiriimeyecektir." aciklamalar yer

almaktadir.

Buna gobre, alim ve satima konu edilen gayrimenkulin ivazsiz iktisap edilmesi nedeniyle, bu
gayrimenkulln satisindan elde edilen kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi s6z konusu

olmayacaktir.

Ancak, s6z konusu gayrimenkulln satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yuruttilmesi veya bu
tdr organizasyon icinde yuratilmemekle beraber ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkh kisilere ayni
tarihte satilmasi veya birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi

Kanunu'nun 37'nci maddesi cercevesinde ticari kazanc olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'Unci maddesi uyarinca, 1992 ve 1996
yilllarinda asil sahipleri yerine babaniz adina tapusu alinan ve veraseten babanizdan intikal eden sé6z
konusu gayrimenkulln, asil sahiplerine bir bedel tahsil edilmeksizin devredildiginin ispati halinde, bu
devir isleminden herhangi kazang ve irat elde edilmeyecegdinden gelir vergisi yoninden herhangi bir

vergilendirme yapilmayacagi tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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