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Konu : Mahkeme kararina gore tahsil edilen kira, sézlesmeden dogan tazminat,

icra inkar tazminati ve faiz gelirlerinin beyani

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; Ankara 8. Asliye Hukuk Mahkemesinin
... tarih ve ... Esas No.lu Karar ile davali tarafindan édenmesine hikmolunan Temmuz-Agustos/2010
aylarina iliskin eksik édenen 838,00-TL, Eylll/2010 ayina ait 6denmeyen 6.709,25-TL tutarinda kira
bedeli, kira s6zlesmenizin 10. maddesine gore 6 aylik kira bedeline tekabil eden 48.306,00-TL tazminat,
215,60-TL faiz ve 55.853,25-TL asil alacak Gzerinden % 40 oraninda icra inkar tazminati ile yasal faizin
2012 vyih gelirlerine eklenip eklenmeyecegi hususunda Baskanligimiz goérisinin istenildigi

anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, gercek kisilerin gelirlerinin gelir vergisine tabi
oldugu ve gelirin bir gercek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi kazang ve iratlarin safi tutar oldugu
belirtilmis olup, "Gelirin Unsurlar' baslikli 2 nci maddesinde ise gelire giren kazanc ve iratlar yedi bent

halinde sayillmis ve mezkdr Kanunun 70 inci maddesinde de, maddede yazili mal ve haklarin sahipleri,
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mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda, sahibinin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda
nakdi sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden mitesekkil sermaye dolayisiyla elde ettigi kar
payl, faiz, kira ve benzeri iratlarin menkul sermaye iradi oldugu hikim altina alinmis ve maddede 15
bent halinde sayilan gelirler kaynagina bakilmaksizin menkul sermaye iradi olarak kabul edilmis olup, (6)

numarali bentte "her nevi alacak faizleri" sayilmistir.

Yine ayni Kanunun 86 nci maddesinin (1/c) bendinde, tam miukellefiyette vergiye tabi gelir toplaminin
[(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 Uncl maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan
tutari asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen
Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari ile maddenin (1/d) bendinde bir takvim
yili icinde elde edilen ve 2012 yili icin 1.290-TL'yi asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar igin yillik beyanname verilmeyecegi ve diger gelirler
icin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikimleri yer

almaktadir.

Ayrica ayni Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda; kimlerin hangi 6édemeler lzerinden gelir
vergisi tevkifatl yapmasi gerektigi sayilmis olup, ayni fikranin (5/a) bendinde 70 inci maddede yazili mal
ve haklarin kiralanmasi karsiligr yapilan édemelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikim altina

alinmistir.

Diger taraftan, yargiya intikal eden kira anlasmazliklarinda, yargi kararlarina gore tahsil edilen kira ve
faiz gelirlerinin vergilendiriimesine iliskin olarak yayimlanan 25 no.lu Gelir Vergisi Kanunu SirkUlerinin
"2.3- Gelir Vergisi Tevkifatl" baslkli bélimunde, "Kiracinin, Gelir Vergisi Kanununun 94'GUncti maddesinin
birinci fikrasinda sayilan tevkifat yapmakla sorumlu olanlar arasinda bulunmasi durumunda, édenen kira
bedeli Gzerinden ayni maddenin 94/5-a bendine gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi, alacak faizleri ise
anillan maddede vergi tevkifatina tabi kazang ve iratlar arasinda sayllmadigindan vergi tevkifatina tabi

tutulmamasi gerekir." aciklamasina yer verilmistir.
Yukaridaki hikim ve aciklamalar cercevesinde mahkemece hikmolunan;

- Odenmeyen ve eksik édenen kira bedelleri icin tarafiniza édeme yapanin Gelir Vergisi Kanununun 94
Uncl maddesinde sayilan kisilerden olmasi nedeniyle kira bedelleri Uzerinden tevkifat yapilmasi
gerekmekte olup, tahsil ettiginiz kira bedellerinin anilan Kanunun 86 nci maddesinde belirlenen (2012 yili

icin 25.000 TL) hadleri asmasi halinde beyan edilmesi,

- Kira sodzlesmesinin 10.maddesi geregince édenmesine hikmolunan bedellerin ise; 6zl itibariyla bir

tasinmaz kiralanmasi isleminden kaynaklanmakta olmasi ve kira s6zlesmesi kapsaminda elde edilen gelir
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olmasi nedeniyle gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmesi, dolayisiyla, bahse konu madde
cercevesinde yapilan bu ddemelerin de kira bedeline dahil edilerek Uzerinden tevkifat yapilmasi ve
yukarida belirtilen 2012 yili bakimindan gecerli olan 25.000 TL'lik beyan haddinin hesaplanmasinda

dikkate alinarak belirlenen haddin asiimasi halinde beyan edilmesi,

- Faiz, icra inkar tazminati ve yasal faizin menkul sermaye iradi olarak kabul edilip, ayni Kanunun 86 nci
maddesinin (1-d) bendi hiukmU uyarinca tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul

sermaye iratlari icin belirlenen (2012 yiliicin 1.290 TL) haddi asmasi durumunda beyan edilmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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