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(Defterdarhlik: Gelir Mudurligu)

Baskanligimiza intikal eden bazi yazilardan, 492 sayili Harclar Kanununa bagli (4) sayil tarifenin 13/a
maddesine goére alinan tapu harci ile tarifenin sonunda yer alan hikim geregince alinan % 50 oraninda
ilave harcin 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa 5711 sayili Kanunun 23 tGncl maddesi ile eklenen Gegici 1
inci maddesi kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecedi hususunda tereddiide distldigu

anlasiimistir.

634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa 5711 sayih Kanunun 23 Uncl maddesi ile eklenen ve 28/11/2007
tarihinde yurirlige giren Gecici 1 inci maddesinde, "Bu Kanunun yUrirlige girdigi tarihnten 6nce kat

irtifaki  kurulmus ve Uzerindeki yapilar tamamlanip vyapi kullanma belgesi alinmis bulunan
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anagayrimenkullerde, Kanunun yurlrlige girdigi tarihten itibaren en gec iki yil icinde kat mdulkiyetine
gecilmesi zorunludur. Bu anagayrimenkullerde yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren tahakkuk
eden vergi, resim ve harclar kat mulkiyetine gecis islemleri sirasinda cezasiz olarak tahsil edilir. Belirtilen
sure icinde kat irtifak hakki sahiplerinden birinin veya yoneticinin, kat mulkiyetinin kurulmasi icin gerekli
olan belgelerden eksik olanlarin tamamlanmasi icin diger kat irtifak hakki sahiplerinden her birine yazil
bildirimde bulunmasina ragmen, geregini yerine getirmeyen kat irtifak hakki sahiplerinden her birine,
anagayrimenkul belediye sinirlari icinde ise belediye, belediye sinirlari disinda ise mulki amir tarafindan

bin Turk Lirasi idari para cezasi verilir." hikmu yer almaktadir.

Madde hikmu ile, Kanunun yayimindan énce kat irtifaki kurulmus ve Uzerindeki binalarin tamamlanarak
yap!l kullanma izin belgesi alinmis ancak kat mdulkiyetine gecilmemis binalarda iki yil icinde kat
mulkiyetine gecilmesi halinde yapi kullanma izin belgesi veriimeden 6nce tahsil edilmesi gereken ancak

tahsil edilmemis olan har¢larin ceza uygulanmaksizin tahsil edilmesi amaclanmaktadir.

Bilindigi gibi, yeni bina insa edilmesi ya da mevcut binaya ilave suretiyle yapilan binalarin tescilinde 492
sayill Harclar Kanununa bagli (4) sayil tarifenin 13/a maddesi geregince binde 15 oraninda harg
araniimaktadir. Ayrica, gayrimenkullerin vasfinda meydana gelen degisikliklerin zamaninda tapu
kayitlarina islenmesini saglamaya yonelik (4) sayili tarifenin sonuna eklenen hikme goére 13/a ve 13/c
maddelerinde belirtilen durumlarin slresinde tapuda gosteriimemesi halinde tarifenin s6z konusu
maddelerine gbre tahsil olunan harcin % 50'si oraninda ilave har¢c alinmakta olup, bu harg icin gecikme

faizi ve ceza hesaplanmamaktadir.

492 sayill Harclar Kanununun mukerrer 69 uncu maddesinin son fikrasina goére yapi kullanma izni
verilmeden 6nce gerekli harclar 6denmis olmasi gerektiginden, (4) sayili tarifenin 13/a maddesine gore
harc¢ tahsil edilmesi gerektigi halde zUhulen harci tahsil edilmeden yapi kullanma izin belgesi verilmis
binalar icin 5711 sayili Kanunun yurarlige girdigi 28/11/2007 tarihinden itibaren iki yillik stre iginde kat
mulkiyetine gegmek Uzere talepte bulunulmasi halinde, 13/a maddesi geregince alinmasi gereken tapu

harci cezasiz olarak tahsil edilecektir.

Bununla birlikte, 28/11/2007 tarihinden O6nce kat irtifaki kurulmus ve Gzerindeki yapilar tamamlanarak
yap! kullanma belgesi alinmis bulunan gayrimenkullere iliskin Kanunun yGrirlige girdigi tarihten
(28/11/2007) itibaren iki yil icinde gerceklestirilecek cins tashihi islemlerinde %50 ilave harg

aranilmayacaktir.

Ote yandan, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa 5711 sayili Kanunun 23 (incii maddesi ile eklenen Gegici 1
inci madde, 28/11/2007 tarihinden dnce tamamlanarak yapi kullanma izin belgesi alinmis gayrimenkulleri
kapsadigindan, bu tarihten 6nce insaati sona ermis ancak yapi kullanma izin belgesi alinmamis
gayrimenkuller ile bu tarihten sonra insa olunan gayrimenkuller icin s6z konusu madde hikmunUn

uygulanmasi mimkuin degildir.
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Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Mehmet  Aki f ULUSOY

Gelir ?daresi Ba?kan?

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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