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4837 sayili Kanunun(1) 2 nci maddesiyle bir defaya mahsus olmak tzere "Ek emlak vergisi" ihdas edilmis

bulunmaktadir. Bu verginin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar asagida aciklanmistir.

1. VERGINiIiN KONUSU

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun(2) 1 ve 12 nci maddelerinde belirtilen bina, arsa ve araziler ek emlak

vergisine tabidir.

2. MUKELLEF

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 ve 13 Uncu maddelerine goére, bina ve arazi vergisinin mukellefi, bina, arsa
ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa bina, arsa ve araziye malik gibi tasarruf edenlerdir.

Bina ve arazi vergisinin 2003 yilinda mukellefi olanlar, ek emlak vergisinin de mukellefidirler.

3. MUAFLIK VE iSTiISNALAR

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 4 ve 14 Gnci maddelerinde bina ve arazi vergisine iliskin daimi muaflklar, 5

ve 15 inci maddelerinde de gecici muafliklar dizenlenmistir.

Ayni Kanunun 9 ve 19 uncu maddelerinde de, oturulmasi ve kullanilmasi kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak
yasak edilen bina ve arazilerden emlak vergisinin alinmamasi 6ngérulmaustar. Ayrica, s6z konusu 9 uncu maddenin
ikinci fikrasi hilkmuUne gore; yikilan, yanan veya tamamen kullanilamaz hale gelen binalardan dolayi bina vergisi

miukellefiyeti sona ermektedir.

Yine ayni Kanunun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan

bina, arsa ve araziler icin kisithhigin devam ettigi middetge emlak vergisinin 1/10 oraninda édenecedi belirtilmistir.

Buna gore, Emlak Vergisi Kanununda yer alan ve yukarida belirtilen muafiyet ve istisna hikimleri ile diger
kanunlarda emlak vergisi ile ilgili olarak yer alan muafiyet ve istisna huktmleri, ek emlak vergisinin

uygulanmasinda da aynen dikkate alinacaktir.

4. MATRAH VE NiSPET

Ek emlak vergisi, Emlak Vergisi Kanunu hikimlerine gore tespit edilen 2003 yilina ait bina ve arazi (arsa dahil)

vergisi matrahlari Gzerinden, Emlak Vergisi Kanununda yer alan nispetlerde hesaplanacaktir.

Emlak Vergisi Kanununun 8 ve 18 inci maddelerinde 4736 sayili Kanunla(3) yapilan degisiklik ile bina, arsa ve
arazilere iliskin vergi oranlarinin, 1.1.2002 tarihinden gecerli olmak tzere, 3030 sayili Kanunun uygulandigi

blyuksehir belediye ve micavir alan sinirlari icinde ylzde 100 artirrmli uygulanmasi esasi getirilmistir.

Bu hikimlere gore, blytksehir belediye sinirlari ve micavir alanlar icinde bulunan bina, arsa ve arazilerin ek
emlak vergisinin; emlak vergisinde oldugu gibi, meskenlerde binde 2, diger binalarda binde 4, arazilerde binde 2,
arsalarda ise binde 6 orani dikkate alinarak hesaplanmasi gerekmektedir. Ancak, 4736 sayili Kanunla Emlak Vergisi
Kanununa eklenen gecici 19 uncu madde hikmune gore, Adapazari Buyuksehir Belediyesi sinirlari ve mucavir
alanlar icinde bulunan bina, arsa ve arazilerin ek emlak vergisi artirrmli oranlar yerine normal oranlar uygulanmak

suretiyle hesaplanacaktir. Sayfad /5



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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