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Konut insaati ve Kalkinmada Oncelikli Yérelerde Yapilacak Yatirmlarda Vergi, Resim ve Harg istisna ve Muafliklar
Taninmasi Hakkindaki 2982 sayili Kanunun uygulanmasinda tereddide dislldtigad anlasilan hususlarla ilgili olarak

asagidaki aciklamalarin yapilmasi gerekli gértlmustar.
1. iMAR VE GECEKONDU MEVZUATINA AYKIRI OLARAK iNSA OLUNAN YAPILAR:

Bilindigi Uzere, 2982 sayili Kanunun amaci usuliine uygun olarak yapilacak konut insaatlari ile kalkinmada 6ncelikli
yorelerdeki yatirnmlari vergi, resim ve harg istisna ve muafliklari yoluyla tesvik etmektir. Bu Kanunun imar ve

gecekondu mevzuatina aykiri olarak yapilan yapilar tesvik etmek gibi bir amaci bulunmamaktadir.

Diger taraftan, imar ve Gecekondu Mevzuatina aykin Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayili imar
Kanununun bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki 2981 sayili Kanunla, imar ve gecekondu mevzuatina aykiri
olarak insa edilmis ve insa halindeki yapilara insaat veya yap! kullanma izni verilebilmesi, s6zkonusu yapilar

nedeniyle gerek diger ilgili kanunlar gerekse bu Kanunda yazili harclarin 6denmis olmasi sartina baglanmistir.

Bu itibarla, 1/3/1984 tarihinden itibaren insaatina baslanan yapilar ile ayni tarihte insaati devam eden yapilardan

2981 sayili Kanun kapsamina girenler hakkinda 2982 sayili Kanun hikimlerinin uygulanmasi mimkin degildir.

Yukaridaki aciklamanin imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa olunan diger yapilar icin de gecerli olacagi

tabiidir.
2. TASARRUFU KISITLI ARSA VEYA ARAZi UZERINE iNSAAT :

Tasarrufu kisith arsa veya arazi lizerine, imar Kanununun 11 inci maddesine istinaden verilen gecici insaat izniyle

insaat yapilabilmektedir.

2982 sayili Kanunun gegici insaatlari tesvik etmek gibi bir amaci yoktur. Bu bakimdan, tasarrufu kisith arsa veya
arazi Uzerine insa olunan vyapilar ile bu arsa veya arazinin tedariki dolayisiyla anilan Kanun hikimlerinin

uygulanmasi mimkin degildir.
3. CEZA UYGULAMASI:

Konut insaati veya kalkinmada 0Oncelikli yorelerde yapilacak yatirimlar igin 2982 sayili Kanun hikidmlerinden de
faydalanarak arazi veya arsa tedarik edenlerin bu Kanundaki sartlari yerine getirmeden s6zkonusu arazi veya

arsalari baskalarina devretmeleri halinde ceza uygulanmasinin asagdidaki 6rnege goére yapilmasi gerekir.

Ornek: (A) isimli sahis konut insa etmek amaciyla 20/6/1984 tarihinde (B) isimli sahistan bir arsa satin almistir. Bu
olay hakkinda 2982 sayili Kanunun 3 Uncd maddesi uygulanarak mukelleflerden devir ve iktisap dolayisiyla
herhangi bir vergi, resim ve har¢c alinmamistir. Ancak, (A) isimli sahis bu arsayi konut insa etmeden 10/8/1984

tarihinde (C) isimli sahsa satmistir.

Bu durumda, 2982 sayili Kanunda yazili sartlara uymayan (A) isimli sahistan iktisap nedeniyle alinmamis olan vergi,
resim ve harglar kagakcilik cezali olarak tahsil edilecektir. Olayda kendisine herhangi bir kusur atfi mimkin
olmadigindan (B) isimli sahistan sadece devir dolayisiyla alinmamis olan vergi, resim ve harc tahsil edilecek, adina
ceza kesilmeyecektir. Diger taraftan (C) isimli sahis arsayl 2982 sayili Kanunda yazili amaclarla iktisap etmis ise,
gerek (C) isimli sahsin iktisabi gerekse (A) isimli sahsin (C) isimli sahsa devir islemi nedeniyle anilan Kanunda yazili

muafiyet ve istisnalar uygulanacaktir.
4. KONUTLARDA NET ALANIN TESPITi:

1 seri numarali genel tebligin V -1 /e boliminde; 2982 sayili Kanunun uygulanmasinda "net alan" deyiminin faydali
alani ifade ettigi ve faydali alandan maksadin, konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan oldugu

aciklanmistir. Bu agiklama 15/11/1968 tarih ve 13052 S%{/?Ilz Résmi Gazete'de yayimlanan Halk Konutu Standart
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