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Bina ve Arazi Vergilerini modern ve adil bir sistem icinde yeniden diizenleyen 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu
11.08.1970 giin ve 13576 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir. 01.03.1971 tarihinden itibaren yirurlige giren
fakat uygulanmasi 1446 sayili kanunla 01.03.1972 tarihine ertelenmis bulunan s6z konusu kanunla ilgili olarak
asagida gerekli aciklamalarda bulunulmustur.

Emlék Vergisi, yururlikten kaldirilan Bina ve Arazi Vergilerini kapsamakta ve bu vergileri ifade eden bir Ust kavram
olmaktadir. Gergekten kanunun Birinci Kismi Bina Vergisi, ikinci kismi Arazi Vergisi ile ilgili hUkUmleri tasimakta ve

kisimlar arasi musterek htkidmler Gclncd kisimda yer almaktadir.
I _BiNA VERGISI
1. Verginin konusu ve bina kavrami :

Kanunun 1 inci maddesine gore, Tlrkiye sinirlari icinde bulunan binalar, bu kanun hikimleri geredince verginin

konusunu teskil etmektedir.

Bina kavraminin yapildi§i madde ne olursa olsun gerek karada gerekse su Uzerindeki sabit insaatin hepsini
kapsayacagi ancak, ylzer havuzlar, sair ylzer yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina takilip ¢ekilebilen (transportabl)

seyyar evler ile benzerlerinin bina sayilmayacagi 2 nci maddede aciklanmaktadir.

Gergekten, insaatin bunyesine giren madde ve malzemenin mahiyeti herhangi bir 6nem arzetmemekte ve yapilar
tas, demir, tahta, kerpic v.b. gibi cesitli malzemeden yapilmis olsalar dahi sabit olduklari takdirde bina
addedilmektedir. Bunun gibi vergiye tabi olmak bakimindan binanin arza, ne suretle bagl oldugunu aramaya da

IGzum bulunmamakta, binanin karada, denizde veya gdlde insa edilmis olmasi mahiyetini degistirmemektedir.

2 nci maddenin ikinci fikrasi, Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimlerinin de bina ile birlikte nazara alinacagi
ongorilmektedir. Vergi Usul Kanununun konu ile ilgili 305 inci maddesine gore, belediye teskilati bulunan yerlerde
belediye sinirlarn igcindeki binalarin ve belediye teskilati bulunmayan yerlerde koyu teskil eden binalarin isgal
eyledigi saha dahilindeki binalar ile sinirlanan ve kullanis tarzi itibariyle de bina ile birlik teskil eden avlu, bahce ve s

air arazi, binanin mitemmimati sayilmaktadir.

Ancak, bina ile sinirlanmis olmakla beraber kullanis tarzi itibariyle bina ile birlik teskil etme bakimindan mahalli 6rfe
ve imar planlarina goére kabul edilen asgari ifraz o6lclisiinden fazla olan avlu, bahce ve sair arazinin bina
mitemmimatindan sayillmasinin her zaman mimkin olamayacaginin gézéninde tutulmasi ve duruma gore,

mustakil arsa veya arazi kabul ve beyan edilmesi ve vergilendirmenin de buna gore yapilmasi gerekir.

Kat mulkiyeti kurulmus binalarda eklentiler, ait oldugu bagimsiz bélimin muitemmimi oldugundan bunlarin
bagimsiz bélimle birlikte nazara alinmasi, ortak yerlerin ise bagimsiz bolim maliklerinin misterek miulkiyetle sahip
olduklari yer sayildigindan, bagimsiz bolimin arsa pay! oranina gore belirecek vergi degerinin ayrica beyan

edilmesi ve vergilendirmenin de ona gore yapilmasi gerekecegdi sliphesizdir.

Burada baskasinin arsasi lizerine yapilan binalardan da bahsetmek faydali olacaktir. Ozellikle biiyiik sehirlerde
Devletin ve 6zel hukuk kisilerinin sahip olduklari arazi ve arsalan Uzerine, sahibinin rizasi alinarak veya alinmayarak

binalar yapildigi bir gercektir.
Kanunda tarif edilen bina kavramina dahil bulunan bu binalarin vergilendiriimesinde dikkatli davranilmasi gerekir.

Arsa sahibinin nizasi alinmaksizin yapilan binalarin, Medeni Kanununda gésterilen husus ve esaslar dahilinde
yiktirilmasi veya arsa sahibine (yahut arsanin sahibine) mal edilmesi mimkin ise de bu islemlere basvurulmasi
vergi yoninden 6nemli degildir. Bu halde binanin, arsa bedelini de kapsayan vergi degeri lizerinden ve mutasarrif
durumunda olan bina sahibi adina beyani ve ona gore vergilendirmesi gerekir. su kadar ki hukuki durumun halli

Uzerine ve gerektigi takdirde vergilendirmenin d[]zeltiln?gﬂar#t(nﬁki]nd(]r.
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