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Bakanligimiza intikal eden olaylardan, Emlak Vergisi uygulamasi ile ilgili bazi konularda tereddiide dusuldagu
anlasiimistir.

1. Mesken binalarinin gecici vergi muafhgi:

6 seri numarali genel tebligde aciklanmis olmakla birlikte, uygulamada birlik saglamak yéninden konunun bir kerre

daha ele alinmasinda yarar bulunmustur.

Hemen belirtmek gerekir ki, Ozellikle vergi kanunlarinda, hak kazandiran veya sona erdiren hikimlere esas
maddelerde, gecmiste elde edilmis haklarin korunmasina ILISKIN hiikimlere ise gecici maddelerde yer

verilmektedir. Emlak Vergisi Kanununda da bu prensip aynen benimsenmis bulunmaktadir.

Nitekim s6zii edilen kanunun 5 inci maddesinde mesken binalarina iLISKIN gecici vergi muafligi hiikm{ getirilmis ve
bunun sart ve siirelerine iLISKIN esaslar belirtilmis, gecici 1. inci maddesinde ise, kanunun yirirligiinden énce insa
edilen ve cesitli kanunlarda yazili gecgici muafliklardan yararlanan veya yararlanmiyan mesken binalarina sézi

edilen 5 nci madde hikmi{nUin nasil uygulanacagi saptanmistir.
a) 206 sayili Kanunla saglanan muaflik:

YarUrlikten kaldiriimakla beraber uygulama olanadi bulunan 206 sayili kanunun 3 lncl maddesiyle, sahiplerince
bizzat mesken olarak kullanilan binalara (bina apartman ise dairelere) siiresinde beyanda bulunulmak kaydiyle 10

yillik gegici bina vergisi (buhran ve savunma vergileri dahil) muafligi taninmaktaydi.

Taninmis bulunan on vyillik gecici muaflik, 1.3.1972 tarihinde dolmamis ise, vergi degerinin 50.000 liradan az
olmamak Uzere 1/4 U igin ve insaatin bitimini izleyen bitge yili basindan hesaplanan on yillik siirenin sonuna kadar

devam ettirilecektir.
b) 491 sayili Kanunla saglanan muaflik:

Yurirlikten kaldirilan 1837 sayili Bina Vergisi Kanununun 491 sayili kanunla degisik 4 Gncli maddesiyle de.
11.7.1964 tarihinden sonra insaati bitirilen mesken binalarina (bina apartman ise dairelere), siresinde beyanda
bulunmak kaydiyle, asgari nitelikte (faydali alani en cok 69.30 M2 ) olduguna dair belge verilenler icin 10 yillik, orta
nitelikte (faydali alani en ¢cok 100 M2 ) olduguna dair belge verilenler icin sahiplerince mesken olarak kullanildig

takdirde 5 yillik gecici bina vergisi (buhran ve savunma vergileri hari¢c) muafligi taninmisti.

Bu hikme go6re taninan gegici muaflikta, 1.3.1972 tarihine kadar dolmamis ise, yukarida deginildigi gibi, vergi
degerinin 50.000 liradan az olmamak Uzere 1/4 ( icin ve insaatin bitimini izleyen bitce yili basindan hesaplanan on

veya bes yillik sirenin sonuna kadar devam ettirilecektir.
c) Muafhiktan yararlanamamis olanlar:

206 sayill kanunun 3 ve 1837 sayili kanunun degisik 4 (ncl maddelerinde s6zU edilen muafliklardan, sahiplerince
bizzat mesken olarak kullanilmamasi veya izinsiz yapildigindan nitelik belgesi alinamamis yahut 100 M2 faydali
alan 6lclstinu asmis olmasi nedenleriyle, yararlanamamis binalara, mesken olarak kullaniimalan kaydiyle, insaatin
bittigi yili takip eden bitce yilindan itibaren hesaplanacak 5 yillik devreden 1.3.1972 tarihinden sonraya kalan yillar
ve vergi degerinin, 1/4 G (50.000 liradan az olmamak Uzere) icin gecici bina vergisi muafligi uygulanacak, aksi

halde tim vergi degeri Uzerinden gerekli vergi tarh ve tahsil edilecektir.

Hisse degeri beyan edilen bina veya daireler icin yukarda belirtilen muafligin, hisseye disen miktar kadar

uygulanmasi gerekir.

Su kadar ki, gerek 206 sayili kanunun 3 (ncl gerekse 1837 sayili kanunun degisik 4 Uncii maddelerine goére

taninmis bulunan muaflik, binanin meskenden veyasggﬁgiﬁ% ikametinden baska maksada tahsisi dolayisiyle
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