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Bilindigi Gzere Emlak Vergisi Kanununun 10 ve 20 inci maddelerinde 2587 sayili Kanunla yapilan degisikliklerle bina
ve arsalar igin asgari 6lcllere gore deger tespiti esasi getirilmistir.

S6z konusu maddelerin ikinci fikralarinda yer alan hikimlere gore, binalara icin beyan edilecek rayi¢c bedel bina
metrekare normal insaat maliyet bedeli ile arsa veya arsa payl dederi esas alinarak hesaplanacak maliyet
bedelinden; arsalar igin beyan edilecek rayi¢ bedel ise, mahalle muhtarliklari itibariyle takdir olunan birim degerler

esas alinarak hesaplanacak miktardan dusuk olamiyacaktir.

Kanunun agiklanan bu hiktumleri ile bina ve arsalar igin beyan olunacak degerler, idarece tespit edilen belli
karinelere dayindiriimistir. Su halde, aksi sabit oluncaya kadar delil niteligindeki bu karinelere uygun olarak
bildirilen degerleri aynen kabul etmek gerekir. Bahis konusu karinelerin aksinin maddi delil veya saglikli emsal ile
(kesinlesmis mahkeme hikmu, resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirleri, taraflarca dogrulugu kabul edilen
devir ve temlik bedeli gibi) ispati halinde, bu delillere gore belirlenen degerin Emlak Vergisinin tarhiyati yapiimasi

icap eder.

Yukaridaki agiklamalardan hareketle Emlak Vergisi Kanunu uyrinca yapilacak degerlemeler hakkinda asagidaki

esaslara gore islem yapilmasi uygun gorulmustar.

1. Beyannamesi kanuni veya ek slre icinde verilen ve beyan edilen degerleri asgari 6lcllere gbre hesaplanan
miktardan dislk olmayan bina ve arsalar icin Emlak Vergisi kanununun 31 inci maddesi hikimlerine goére

degerleme yapilmiyacak, mukelleflerin beyanlari aynen kabul edilecektir.

2. Ek sureden sonra beyannamesi verilen bina ve arsalar icin bildirilen deder asgari 6lcllere goére belirlenen
degerden disik olmadigi takdirde, bu bina ve arsalar icin beyan edilen dederler vergi degeri sayilarak aynen kabul

edilecek, degerleme islemine basvurulmayacaktir.

3. Ek slireye ragmen, beyan edilmeyen bina ve arsalarin sahiplerine beyanda bulunmalari icin yaz ile teblig
edilmek Uzere idari slUre verilecek, verilen sire iginde beyanda bulunuldugu takdirde, bu tebligin 2 nci
maddesindeki agiklamalara goére islem yapilacaktir. Verilen sireye ragmen beyanda bulunulmamasi halinde, ilgili

bina ve arsanin asgari 6lcllere gére bulunacak degeri, vergi degeri sayilarak tarhiyata esas alinacaktir.

4. Ek siureye ragmen beyan edilmeyen bina ve arsalarin kamulastirmaya konu olmasi halinde, bunlarla ilgili

degerleme islemine devam edilerek sonuclandirilacaktir.

5. Bina ve arsalar icin bildirilen degerin, asgari Olclilere gére belirlenen degerden dlsik olmasi ve bildirilen degerin
gercede uygun oldugunun miukelleflerce maddi delillerle ispat edilmesi halinde, mukellefin beyan ettigi deder

tarhiyata esas alinarak baskaca bir islem yapilmayacaktir.

6. bina ve arsalar icin bildirilen deger asgari Olclilere gore belirlenen degerden disik olmamakla beraber, gercek
degerin daha ylksek oldugunun maddi delil veya saglikli emsalle (kesinlesmis mahkeme hikm, resmi makamlarca
yapilmis kiymet takdirleri, taraflarca dogrulugu kabul edilen devir ve temlik bedeli gibi) ispat edilmesi halinde, s6z

konusu bina ve arsalar icin degerleme islemine basvurulacaktir.

7. Kanuni ve ek sire icinde beyan edilen araziler icin bildirilen deder emsallerine nazaran fahis bir sekilde disuk

gorilmedigi ve saglikli emsaller tespit edilemedigi takdirde, bu araziler icin degerleme yapilmayacaktir.

8. Ek slreden sonra beyannamesi verilen araziler icin bildirilen degerlerin, emsallerine nazaran fahis bir sekilde

dislk gortilmemesi halinde degerleme yapilmiyacak, bildirilen deger vergi degeri olarak kabul edilecektir.

9. Ek slreye ragmen beyan edilmeyen arazilerin sahiplerine beyanda bulunmamali igin yazi ile teblig edilmek Gzere

idari sure verilecek, verilen slre icinde beyanda bulundugu ve bildirilen deger rayicine nazaran fahis bir sekilde

disik gortlmedigi takdirde degerleme yapllmlyacaktlr.Sayfa 2/3
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