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1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu 1446 ve 1610 sayili Kanunlarla bazi degisikliklere tabi tutulmus oldugundan,
uygulamada birlik ve etkinligi koruyabilmek bakimindan, anilan kanunla ilgili olarak cikariimis bulunan |, 2, 3, 4 ve 5
seri numarali Emlak Vergisi Genel Tebligleri yurtrlikten kaldirilmistir.

Bundan sonraki uygulamalar bu tebli§g htiklimlerine gére ylritilecektir.

BiRiNCi BOLUM
KANUN HUKUMLERINE ILISKiN ACIKLAMALAR

A _BINA VERGISI

l. Verginin konusu ve bina kavrami:
a) Bina Kavrami:

Kanunun 1 inci maddesine gore, Tlrkiye sinirlari iginde bulunan binalar, bu kanun hikimleri geregince verginin

konusunu teskil etmektedir.

Bina kavraminin, yapildigi madde ne olursa olsun gerek karada gerekse su Uzerindeki sabit insaatin hepsini
kapsiyacagi, ancak, ylzer havuzlar, sair ylzer yapilar, cadirlar ve nakil vasitalarina takilip cekilebilen seyyar evler

ile benzerlerinin bina sayllmiyacagi 2 nci maddede aciklanmaktadir.

Gergekten madde hikmuUne gobre, insaatin blinyesine giren madde ve malzemenin mahiyeti herhangi bir 6nem
arzetmemekte ve yapilar tas, demir, tahta, kerpi¢c ve benzeri hangi malzemeden yapilmis olursa olsun bina
sayllmaktadir. Bu sebeple, vergiye tabi olmak bakimindan, binanin arza ne suretle bagh oldugunu yer altinda veya
Ustinde bulundugunu aramaya lizum bulunmamakta, binanin karada, denizde veya gélde insa edilmis olmasi da

vergiye tabi olmasi bakimindan 6nem tasimamaktadir.
b) Binayi bitiinleyen arazi:

2 nci maddenin ikinci fikrasi, Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimlerinin de bina ile birlikte nazara

alinacagini 6ngérmektedir.
Buna gore:

|. Belediye sinirlari icindeki binalarin ve belediye kurulusu bulunmayan yerlerde kdéy ve mahalle toplulugu icindeki

binalarin butinleyici olan arazi,
2. Nerede olursa olsun ticaret ve san'ata tahsis edilmis binalarla birlikte kullanilan arazi,
Vergi degerinin tayininde binayi butiinleyen arazi sayilir.

Binay! cgevreliyen ve kullanis tarzi itibariyle bina ile birlik teskil eden avlu, bah¢ce ve benzeri arazi de binanin
bltlnleyicisi sayilacak, buna karsilik binadan ayri olarak kullaniimasi kabil olan ve bina ile birlik teskil etmeyen

bahce ve benzeri arazi, arsa veya arazi olarak degerlenecektir.
c) Ortak yerlerin degerlemesi:

Kat mulkiyeti kurulmus binalarda ortak yerlerin nasil degerlendirilecegi Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi

Degerlerinin Takdirine iLISKIN Tiiziigiin 15 inci maddesinde belirtilmistir.

Bu maddedeki ortak yerler deyimi, kat miulkiyetine konu olabilecek veya ortak faydalanma disinda mustakilen

kulanilabilecek duruma getirilen (dikkan, daire, depsoayé&l]bzl.$ 3yerleri kapsamaktadir. Bu bakimdan sdzu edilen
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