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Bakanligimiza intikal eden bilgilerden, binalarin distan disa yiz6lcimi ile insaat siniflarinin tespitinde mukelleflerin
tereddide dustlkleri anlasiimis olup, bu konularda asagidaki agiklamalarin yapilmasina gerek goértlmustdr.

Binanin Distan Disa Yuzolciimiiniin Tesbiti:
Emlak Vergisine esas olacak bina degerinin tespitinde binanin DISTAN DISA (BRUT) YUZOLCUMU esas alinmaktadir.

Binanin (apartmanlarda ise dairenin) distan disa yUzdélcimu dis duvarlar arasindaki mesafeler itibariyle m2

cinsinden bulunacak alanidir.

Binanin distan disa ylz6lgimi kesin olarak bilinemedigi takdirde, faydali yani net alanin % 25 fazlasinin distan disa
yUzOlgimu olarak bildiriimesi mimkuin bulunmaktadir. Buna goére net alani 100 m2 olan bir apartman dairesinin

beyan edilmesi gereken brut alani 125 m2 olacaktir.

Bu sekilde hesaplanan brit alan, hol, merdiven boslugu, kapici ve kalorifer dairesi, siginak gibi ortak kullanim

yerlerinden gelen paylar ile kdmurlik ve camasirhik gibi muistemilatin yluzolcimuUnu de icermektedir.
Bina insaat Sinirlarinin Tesbiti:

Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Dederlerinin Takdirine iliskin Tiz(igin 10 uncu maddesinde binalar, insaat

siniflarina gore bes gruba ayrilmistir.

Bina insaat Siniflarinin Tesbitine Dair Cetvel 15.12.1982 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanmis, ayrica bina

beyannamelerinin diizenlenmesine iliskin rehber ekine de alinmistir.

Cetvelde, binalarin yapilis tarzi, isciligi, cesitli kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi ve kalitesi gibi 6zelliklerine

yer verilmistir.

Binanin girecegdi sinif, bu ézelliklerden yaridan fazlasini tasiyip tasimadigina bakilarak belirlenecektir. Ornegin bina,

ikinci sinif insaata iliskin 6zelliklerden yaridan fazlasini tasiyorsa ikinci sinif olarak beyan edilecektir.

Binada anilan d6zelliklerden yaridan fazlasi yoksa, bu defa 6zellikleri itibariyle en yakin oldugu sinifin beyan edilmesi
icap edecektir. Ornegin, binanin 5 dzelligi ikinci sinifa, 4 ézelligi Gclncl sinifa, 1 6zelligi de birinci sinifa dahil ise,

s0z konusu bina ikinci sinifa daha yakin oldugu icin ikinci sinif olarak beyan edilmesi gerekir.

Diger taraftan, binanin bir alt veya Ust siniftan hangisine girecedi konusunda tereddide disllen hallerde, rayic
bedelin beyan edilmesinin esas oldugu da dikkate alinarak, bir tst sinif bildirilmelidir. Ornegin binanin tG¢lincii sinifa
mi yoksa ikinci sinifa mi gireceginde tereddit gosteriliyorsa, bu binanin ikinci sinif insaat kabul edilmesi uygun

olacaktir.
Ulkemizde Mesken Binalarinin Genel Olarak Girebilecegi insaat Sinifi:

Yukaridaki aciklamalara ragmen binanin sinifini belirlemek miimkiin olmaz ise, Ulkemizde mesken olarak kullanilan
betonarme karkas ve yigma kagir tarzindaki binalarin blylk cogunlugunun ikinci sinif olduklari g6zéniinde

bulundurularak;
a) Betonarme karkas binalar icin 35.600 TL.,
b) Yigma kagir binalar icin de 28.300 TL. beyan edilmesi mimkindur.

Teblig olunur.

Sayfa2/3



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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