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Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun(1) 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda vergi degerinin,
miukellefiyetin baslangic yilini takip eden yildan itibaren, her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin 213 sayili Vergi
Usul Kanunu(2) hikGmleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirilmasi suretiyle bulunacagi belirtilmistir. Ayni maddenin Ggilncu fikrasinda da, 33 Uncli maddede yer alan vergi
degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra haric) mukellefiyet tesisi gereken hallerde, 213 sayili Vergi Usul
Kanununun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigr yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her
yil, Vergi Usul Kanunu hikidmlerine gére ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi

nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hiikme baglanmistir.

Bakanligimizca, 2004 yilinda uygulanacak yeniden degerleme orani, 341 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

(3) ile % 11,2 (on bir virgul iki) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

Bu hikimlere gore, mukelleflerin 2005 yili bina, arsa ve arazi vergi degerleri, 2004 yili vergi degerlerinin % 5,6

(bes virgll alti) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Diger taraftan, mukellefiyeti 2005 yilinda baslayan mukelleflerin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda, arsa veya arazinin bir dnceki yil yeniden dederleme oraninin

yarisi nispetinde artiriimis bulunan birim metrekare degerleri % 5,6 oraninda artirilmak suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK: Miikellef (A) 2004 yilinda Manisa ili, Merkez ilce Belediye Sinirlari icinde 1000 m2 biiyiikliigiinde bir arsa
satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu sokak igin

takdir komisyonunca 2001 yilindan gecerli olarak takdir edilen arsa birim metrekare degeri 20 YTL' dir.

2002 yilina ait yeniden degerleme orani 310 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi(4) ile % 59,0 (elli dokuz
virgul sifir), 2003 yilina ait yeniden degerleme orani 325 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi(5) ile % 28,5,
2004 yilina ait yeniden dederleme orani da 341 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile % 11,2 olarak tespit
ve ilan edilmis bulunduguna goére, mukellefiyeti 2005 yilinda baslayan bu mukellefin, 2004 yilinda satin aldigi

arsanin 2005 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.
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Takdir komisyonunca takdir edilen metrekare birim degeri

2002 yili yeniden degerleme oraninin yarisi

(% 59/2=)

Arsanin 2002 yili yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artiriimis birim metrekare degeri

(20+(20x% 29,5)=)

2003 yili yeniden degerleme oraninin yarisi

(% 28,5/2=)

Arsanin 2003 yili yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmis birim metrekare degeri

(25,90+(25,90x % 14,25)=)

2004 yili yeniden degerleme oraninin yarisi

(% 11,2/2=)

2005 yili vergi degerine esas arsa birim metrekare degeri

(29,59+(29,59 x % 5,6)=)

Arsanin 2005 yili vergi degeri

(31,25x1000 m2=)

Teblig olunur.

(1) 11.08.1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(2) 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(3) 20.11.2004 tarihli ve 25646 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(4) 08.12.2002 tarihli ve 24957 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(5) 04.12.2003 tarihli ve 25306 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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20 YTL

% 29,5

25,90 YTL

% 14,25

29,59 YTL

% 5,6

31,25 YTL

31.250 YTL



Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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