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1. Kapsam

5538 sayili Kanunun(1) 7 nci maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa(2) eklenen gecici 22 nci
madde ile takdir komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6lcide metrekare birim
deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin anilan komisyonlarca bu maddenin yururlige girdigi tarihten
itibaren otuz gin icinde incelenerek takdir isleminin yapildigi tarihteki asgari 6lgiide metrekare birim
degerlerinden dlizeltmeye gerek gorilenlerin yeniden takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi ve bu
suretle olusacak emlak vergi degerleri Uzerinden tarhiyat yapilarak gerekli dizeltme islemlerinin

yapilmasi hikme baglanmistir.

Ayni maddenin lGc¢lUncu fikrasinda da, s6z konusu maddeye gore yeniden takdir edilen asgari dlclide arsa
ve arazi metrekare degerlerine goére hesaplanan emlak vergisinin 6denmesi ve mahsubuna iliskin

hikUmler yer almakta olup, bu hususlara iliskin aciklamalar bu Tebligin konusunu olusturmaktadir.

2. Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerlerinin Yeniden Tespiti

5538 sayili Kanunla 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddeye goére, 2006-2009
yillarinda uygulanmak Uzere 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6lciide metrekare birim
deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun(3) 72 nci maddesinde
belirtildigi sekilde kurulacak takdir komisyonlarinca bu maddenin yuriarlige girdigi 12/7/2006 tarihinden
itibaren otuz gln icinde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildigi tarihteki asgarf 6lclide
birim degerlerinde diizeltmeye gerek gorilenlerin 2005 yilindaki asgari 6lciide birim dederlerinin yeniden

takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi gerekmektedir.

Vergi mahkemesinde ve Danistayda acilan davalar hakkinda, Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu
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maddesinin (b) ve (c) fikra hikimlerine gére islem yapilmasi gerekmektedir.

3. 2006 Yilina iliskin Emlak Vergi Degerinin Hesabi ve ikinci Taksitin Odenmesi

5538 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddeye goére, 2006 yilina ait emlak

vergisinin ikinci taksiti asagida aciklandigi sekilde hesaplanacak ve édenecektir.

3.1. Vergi degerinin hesabi

3.1.1. Arsa ve arazilerde vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine goére, arsa ve
arazilerin 2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen
arsa ve arazinin metrekare birim degeri ile mukellefler tarafindan belediyelere en son verilmis bulunan
emlak vergisi beyannamesinde/bildiriminde yer alan arsa veya arazinin yuzolcimunun (hisseli ise

hisseye isabet eden kisminin) carpilmasi suretiyle tespit edilecektir.

Ornek 1-
- Takdir komisyonunca 2006 yili icin takdir edilen arsa m2 birim degeri
10 YTL
- Arsanin yuzoélcimu (Mukellef hissesi) 600 m2
- Arsanin vergi degeri 6.000 YTL

3.1.2. Binalarda vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore, binalarin
2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen arsa veya
arazi metrekare birim degerleri ve 2006 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri esas
alinmak suretiyle tespit olunacaktir. Binaya iliskin vergi dederinin hesabinda Emlak Vergisi Kanununun 31

inci maddesi uyarinca hazirlanmis bulunan Tuztk(4) hikimlerinden de yararlanilacaktir.

Bu hikimler cercevesinde, bina vergi degerinin hesaplanmasinda asagidaki yol izlenecektir.
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- Binanin distan disa yUzélcimu ile bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini gosteren cetvelde

yer alan ortalama rakam carpilacaktir.

- Bu carpim sonucu ortaya cikacak rakama, varsa asansor, kalorifer veya klima tesisati farki ilave
edilecektir. Bu ilave s6z konusu rakamin asansor icin %6’s1, kalorifer veya klima icin de %8’i oraninda

olacaktir.

- Bu suretle bulunan toplam degerden TUzigin 23 Uncli maddesinde belirtilen yipranma payi

dusulecektir.

- Yipranma pay! dusildikten sonra kalan dedere arsa veya arsa payinin asgari Olcllere gore tespit edilen

degeri ilave edilecektir.

Ornek 2 - Mikellef (A)’'ya ait mesken olarak kullanilan apartman dairesi 1990 yilinda betonarme karkas
tirinde liks insaat olarak insa edilmistir. Apartman arsasinin alani 900 m2, arsa payi orani 1/25, hisseye

dlsen arsa ise 36 m2’'dir. Daire kaloriferli olup, distan disa yluzdlcimua 160 m2'dir.
Binanin bulundugu caddede 2006 yili icin arsanin metrekare birim degeri 250 YTL olarak takdir edilmistir.
2006 yilina ait betonarme karkas lUks sinif insaatin ortalama bina metrekare normal insaat maliyet bedeli

ise 493,78 YTL dir.

Bu bilgilere gore, binanin vergi dederi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- insaatin tiird, sinifi ve kullanis sekline gére 493,78 YTL

bina metrekare normal insaat maliyet bedeli

- Binanin distan disa ytuzélcimu 160 m2

- Binanin insaat maliyet bedeli (493,78x160=) 79.004,80 YTL
- Kalorifer farki (79.004,80 x %8=) 6.320,38 YTL
- Binanin kalorifer dahil insaat maliyet bedeli 85.325,18 YTL

(79.004,80+6.320,38 =)

- Asinma pay! indirimi (85.325,18 x %20=) 17.065,04 YTL

- Bina insaat maliyet bedeli (85.325,18 - 17.065,04 =) 68.260,14 YTL

- Asgari Olcllere gore bulunan arsa degeri (250 x 36 =) 9.000,00 YTL

- Binanin vergi degeri (68.260,14 + 9.000=) 77.260,14 YTL
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Bina vergisi, ilgili belediye tarafindan bu suretle hesaplanan 77.260,14 YTL vergi degeri lzerinden

hesaplanacaktir.

3.2. Emlak vergisinin hesabi ve ikinci taksitin 6denmesi

3.2.1. Yeniden takdir yapilmayan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle, 2005 yilinda alinan arsa ve arazilere ait asgari 6lcide metrekare
birim deger tespitine iliskin takdir kararlarinin ilgili komisyonlar tarafindan degerlendirilecedi ve otuz gin
icinde dlzeltmeye gerek gorllenler icin yeni takdir kararlari alinacagi hilkme baglanmistir. Bu baglamda,
2005 yilinda alinmis olan takdir kararlarindan duzeltmeye gerek goérilmeyenlerle ilgili herhangi bir islem

yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Yeniden takdir yapilmayan yerlerde bulunan bina, arsa ve araziler icin 2006 yili basinda tarh ve tahakkuk
ettirilen emlak vergileriyle ilgili olarak ilave herhangi bir islem yapilmasina gerek olmayip, s6z konusu

vergiye iliskin ikinci taksit 2006 yilinin Kasim ayi icerisinde ilgili belediyelere 6denecektir.

3.2.2. Yeniden takdir yapilan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesi geregince yeniden takdir yapilan yerlerde, 2006 yilina ait emlak
vergisi, bina, arsa veya arazinin yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde tespit olunan vergi degeri

Uzerinden, vergi oranlari dikkate alinarak 2006 yili Kasim ayi icinde hesaplanacaktir.

3.2.2.1. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten fazla olmasi durumu:

Onceki boélumlerde yer alan aciklamalar dikkate alinarak hesaplanan emlak vergisinden takdir
komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdiri sonucu
belirlenen degerler esas alinarak tahakkuk ettirilen birinci taksit tutari mahsup edilerek, kalan kisim 2006
yilinin Kasim ayi icinde tarh ve tahakkuk ettirilecek ve mukelleflerden 2006 yilinin ikinci taksiti olarak

tahsil edilecektir. 2006 yilina ait birinci taksitinin mahsubunda, 6denme sarti aranmayacaktir.
3.2.2.2. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten az olmasi durumu:
Takdir komisyonlarinca dizeltmeye gerek goérilerek yeniden takdir edilen asgari 6lcide arsa ve arazi

metrekare birim degerleri esas alinarak 2006 yili icin hesaplanan emlak vergisi, birinci taksit olarak

tahakkuk ettirilen vergiden az ise aradaki fark, verginin édenmis olmasi halinde, mukellefin ilgili
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belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu(5)
kapsamindaki diger borclarina mahsup edilecek; borcun bulunmamasi halinde ise mikellefe red ve iade
olunacaktir. Mukellefin 2006/1 emlak vergisi taksitini 6dememis olmasi durumunda s6z konusu fark

tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 3 - Mikellef (B)'nin Corum Belediyesi sinirlari icinde sahibi bulundugu arsa icin, 2005 yilinda
yapilan takdir sonucu belirlenen vergi degeri 20.000 YTL dir. Buna gore, ilgili belediye tarafindan 2006
yill emlak vergisi degeri Gzerinden (20.000x % 03=) 60 YTL emlak vergisi tarh ve tahakkuk ettirilmistir.
Mukellef (B) de bu tutarin 30 YTL lik kismini 2006 yili emlak vergisinin birinci taksiti olarak siresinde

odemistir.

Ancak, ilgili takdir komisyonu s6z konusu yer icin belirlenen asgari metrekare birim dederinin
dizeltilmesine gerek gérmis ve yapilan dizeltme sonucunda ayni arsanin vergi degeri 7.000 YTL na
inmistir. Takdir edilen yeni degerlere gore so6z konusu arsanin 2006 yili arsa vergisi asagidaki sekilde

hesaplanacaktir.

-Arsanin vergi degeri

7.000 YTL

-2006 yili arsa vergisi (7.000 x % 03=) 21 YTL

Yeniden takdir edilen deger sonucunda, 2006 yili icin mukellef adina tahakkuk ettirilen arsa vergisi 21
YTL olmaktadir. Mikellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri sonucunda belirlenen degerlere gére 2006
yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL n1 édemistir. Bu durumda, (30-21=) 9 YTL mukellefin
ilgili belediyeye olan 1319 sayih Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu
kapsamindaki diger borclarina mahsup edilecektir. Bu tutarin mdukellefin baska belediyeye olan
borglarina ya da Emlak Vergisi Kanunu ile Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda yer almayan borglarina

mahsubu mimkdin degildir.

Borcun bulunmamasi halinde ise s6z konusu tutar mukellefe red ve iade olunacaktir.

Ornek 4 - Mikellef (C)'nin Sivas Belediye sinirlar icinde sahibi bulundugu isyeri icin, ilgili belediye
tarafindan 2006 yili birinci taksit tutari olarak 75 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmistir. MUkellef bu tutari
0dememistir. Takdir komisyonlarinca duzeltmeye gerek goérulerek yeniden takdir edilen asgari 6lctde
arsa metrekare birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu isyerine iliskin 2006 yili icin hesaplanan

emlak vergi degeri ise 30.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili bina vergisi asagidaki sekilde
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hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri

30.000 YTL

- 2006 yili bina vergisi (30.000 x % 02=) 60 YTL

2006 yili igin tahakkuk ettirilen bina vergisi 60 YTL dir. Mukellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri
sonucunda belirlenen degerlere goére 2006 yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL ni

6dememistir. Bu durumda, (75-60=) 15 YTL tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 5 - Miikellef (D)'nin Ankara Biiyliksehir Belediye sinirlari icinde sahibi bulundugu konut icin, ilgili
belediye tarafindan 2006 yili icin 130 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmis olup bu tutarin 65 YTL lik kismi

bina vergisinin birinci taksidi olarak mukellef tarafindan 6denmistir.
Takdir komisyonlarinca dizeltmeye gerek gorllerek yeniden takdir edilen asgari 6lcide arsa metrekare

birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu konuta iliskin 2006 yili icin hesaplanan emlak vergi degeri

ise 75.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili vergisi asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri 75.000 YTL

- 2006 yili bina vergisi (75.000 x %02=) 150 YTL

- 2006 yili bina vergisinin ikinci taksiti olarak

tahakkuk ettirilen tutar (150 - 65=) 85 YTL

Mukellef (D), belediye tarafindan tahakkuk ettirilen 85 YTL ni ikinci taksit olarak 2006 yilinin Kasim ay!

icinde 0deyecektir.

Teblig olunur.

1) 12.07.2006 tarih ve 26226 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
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2) 11.08.1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

3) 10.01.1961 tarih ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

4) 15/03/1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

5) 29.05.1981 tarih ve 17354 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1. Kapsam

5538 sayili Kanunun(1) 7 nci maddesi ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa(2) eklenen gecici 22 nci
madde ile takdir komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6lctide metrekare birim
deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin anilan komisyonlarca bu maddenin yUrirlige girdigi tarihten
itibaren otuz gln iginde incelenerek takdir isleminin yapildigi tarihteki asgari 6lcide metrekare birim
degerlerinden dlzeltmeye gerek gorilenlerin yeniden takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi ve bu
suretle olusacak emlak vergi degerleri Uzerinden tarhiyat yapilarak gerekli dizeltme islemlerinin

yapilmasi hikme baglanmistir.

Ayni maddenin Ucuncu fikrasinda da, s6z konusu maddeye gore yeniden takdir edilen asgari dlcude arsa
ve arazi metrekare degerlerine gore hesaplanan emlak vergisinin 6édenmesi ve mahsubuna iliskin

hiktmler yer almakta olup, bu hususlara iliskin aciklamalar bu Tebligin konusunu olusturmaktadir.

2. Arsa ve Arazi Metrekare Birim Degerlerinin Yeniden Tespiti

5538 sayili Kanunla 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddeye goére, 2006-2009
yillarinda uygulanmak Uzere 2005 yilinda yapilan arsa ve arazilere ait asgari 6lciide metrekare birim
deger tespitlerine iliskin takdir kararlarinin, 213 Sayili Vergi Usul Kanununun(3) 72 nci maddesinde
belirtildigi sekilde kurulacak takdir komisyonlarinca bu maddenin yurutrlige girdigi 12/7/2006 tarihinden
itibaren otuz gln icinde incelenerek, arsa ve arazilerin takdir isleminin yapildigi tarihteki asgari élclide
birim degerlerinde dlizeltmeye gerek gérilenlerin 2005 yilindaki asgari 6lcide birim degerlerinin yeniden

takdir edilmek suretiyle karara baglanmasi gerekmektedir.

Vergi mahkemesinde ve Danistayda acilan davalar hakkinda, Vergi Usul Kanununun mukerrer 49 uncu

maddesinin (b) ve (c) fikra htkimlerine gére islem yapilmasi gerekmektedir.

3. 2006 Yilina iliskin Emlak Vergi Degerinin Hesabi ve ikinci Taksitin Odenmesi

5538 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 22 nci maddeye gore, 2006 yilina ait emlak

vergisinin ikinci taksiti asagida aciklandigi sekilde hesaplanacak ve 6denecektir.

3.1. Vergi degerinin hesabi
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3.1.1. Arsa ve arazilerde vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gére, arsa ve
arazilerin 2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen
arsa ve arazinin metrekare birim degeri ile mukellefler tarafindan belediyelere en son verilmis bulunan
emlak vergisi beyannamesinde/bildiriminde yer alan arsa veya arazinin yUzolcimundn (hisseli ise

hisseye isabet eden kisminin) ¢carpilmasi suretiyle tespit edilecektir.

Ornek 1-
- Takdir komisyonunca 2006 yili icin takdir edilen arsa m2 birim dedgeri
10 YTL
- Arsanin yuzélcimu (Mukellef hissesi) 600 m2
- Arsanin vergi degeri 6.000 YTL

3.1.2. Binalarda vergi degerinin hesabi

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gdre, binalarin
2006 yilina ait vergi degeri; takdir komisyonlarinca yeniden takdir edilmek suretiyle kesinlesen arsa veya
arazi metrekare birim degerleri ve 2006 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri esas
alinmak suretiyle tespit olunacaktir. Binaya iliskin vergi dederinin hesabinda Emlak Vergisi Kanununun 31

inci maddesi uyarinca hazirlanmis bulunan Tuztk(4) hikimlerinden de yararlanilacaktir.

Bu hikimler cercevesinde, bina vergi degerinin hesaplanmasinda asagidaki yol izlenecektir.

- Binanin distan disa yuzoélcimu ile bina metrekare normal insaat maliyet bedellerini gosteren cetvelde

yer alan ortalama rakam carpilacaktir.
- Bu carpim sonucu ortaya cikacak rakama, varsa asansor, kalorifer veya klima tesisati farki ilave
edilecektir. Bu ilave s6z konusu rakamin asansor icin %6’s1, kalorifer veya klima icin de %8’i oraninda

olacaktir.

- Bu suretle bulunan toplam degerden Tuzigin 23 lnci maddesinde belirtilen yipranma payi

dusulecektir.
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- Yipranma payi disuldikten sonra kalan dedere arsa veya arsa payinin asgari 6lcllere gore tespit edilen

degeri ilave edilecektir.

Ornek 2 - Mikellef (A)’'ya ait mesken olarak kullanilan apartman dairesi 1990 yilinda betonarme karkas
tarinde lUks insaat olarak insa edilmistir. Apartman arsasinin alani 900 m2, arsa payi orani 1/25, hisseye

disen arsa ise 36 m2'dir. Daire kaloriferli olup, distan disa yuzélcimuu 160 m2'dir.
Binanin bulundugu caddede 2006 yili icin arsanin metrekare birim degeri 250 YTL olarak takdir edilmistir.
2006 yilina ait betonarme karkas lUks sinif insaatin ortalama bina metrekare normal insaat maliyet bedeli

ise 493,78 YTL dir.

Bu bilgilere gore, binanin vergi degeri asagidaki gibi hesaplanacaktir.

- Insaatin tiird, sinifi ve kullanis sekline gére 493,78 YTL

bina metrekare normal insaat maliyet bedeli

- Binanin distan disa yuzolcimu 160 m2

- Binanin insaat maliyet bedeli (493,78x160=) 79.004,80 YTL
- Kalorifer farki (79.004,80 x %8=) 6.320,38 YTL
- Binanin kalorifer dahil insaat maliyet bedeli 85.325,18 YTL

(79.004,80+6.320,38 =)

- Asinma pay! indirimi (85.325,18 x %20=) 17.065,04 YTL

- Bina insaat maliyet bedeli (85.325,18 - 17.065,04 =) 68.260,14 YTL

- Asgari Olcllere gore bulunan arsa degeri (250 x 36 =) 9.000,00 YTL

- Binanin vergi degeri (68.260,14 + 9.000=) 77.260,14 YTL

Bina vergisi, ilgili belediye tarafindan bu suretle hesaplanan 77.260,14 YTL vergi degeri Uzerinden

hesaplanacaktir.

3.2. Emlak vergisinin hesabi ve ikinci taksitin 6denmesi

3.2.1. Yeniden takdir yapilmayan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle, 2005 yilinda alinan arsa ve arazilere ait asgari 6lcide metrekare

birim deger tespitine iliskin takdir kararlarinin ilgili komisyonlar tarafindan degerlendirilecegi ve otuz giin

Sayfa9/12



icinde dlzeltmeye gerek gorllenler icin yeni takdir kararlari alinacagi hilkkme baglanmistir. Bu baglamda,
2005 yilinda alinmis olan takdir kararlarindan duzeltmeye gerek goérilmeyenlerle ilgili herhangi bir islem

yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Yeniden takdir yapilmayan yerlerde bulunan bina, arsa ve araziler icin 2006 yili basinda tarh ve tahakkuk
ettirilen emlak vergileriyle ilgili olarak ilave herhangi bir islem yapilmasina gerek olmayip, s6z konusu

vergiye iliskin ikinci taksit 2006 yilinin Kasim ayi icerisinde ilgili belediyelere 6denecektir.

3.2.2. Yeniden takdir yapilan yerlerde

5538 sayili Kanunun 7 nci maddesi geregince yeniden takdir yapilan yerlerde, 2006 yilina ait emlak
vergisi, bina, arsa veya arazinin yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde tespit olunan vergi degeri

Uzerinden, vergi oranlari dikkate alinarak 2006 yili Kasim ayi icinde hesaplanacaktir.

3.2.2.1. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten fazla olmasi durumu:

Onceki boélumlerde yer alan aciklamalar dikkate alinarak hesaplanan emlak vergisinden takdir
komisyonlarinca 2005 yilinda yapilan asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdiri sonucu
belirlenen degerler esas alinarak tahakkuk ettirilen birinci taksit tutari mahsup edilerek, kalan kisim 2006
yilinin Kasim ayi icinde tarh ve tahakkuk ettirilecek ve mukelleflerden 2006 yilinin ikinci taksiti olarak

tahsil edilecektir. 2006 yilina ait birinci taksitinin mahsubunda, 6denme sarti aranmayacaktir.

3.2.2.2. Hesaplanan emlak vergisinin 2006 yilina ait birinci taksitten az olmasi durumu:

Takdir komisyonlarinca dizeltmeye gerek goérilerek yeniden takdir edilen asgari 6lcide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak 2006 yili icin hesaplanan emlak vergisi, birinci taksit olarak
tahakkuk ettirilen vergiden az ise aradaki fark, verginin édenmis olmasi halinde, mukellefin ilgili
belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu(5)
kapsamindaki diger borclarina mahsup edilecek; borcun bulunmamasi halinde ise mikellefe red ve iade
olunacaktir. Mukellefin 2006/1 emlak vergisi taksitini 6dememis olmasi durumunda s6z konusu fark

tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 3 - Miikellef (B)’'nin Corum Belediyesi sinirlari icinde sahibi bulundugu arsa icin, 2005 yilinda
yapilan takdir sonucu belirlenen vergi degeri 20.000 YTL dir. Buna gore, ilgili belediye tarafindan 2006
yill emlak vergisi degeri Gzerinden (20.000x % 03=) 60 YTL emlak vergisi tarh ve tahakkuk ettirilmistir.
Mukellef (B) de bu tutarin 30 YTL lik kismini 2006 yili emlak vergisinin birinci taksiti olarak sdresinde
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odemistir.

Ancak, ilgili takdir komisyonu s6z konusu yer icin belirlenen asgari metrekare birim dederinin
dizeltilmesine gerek gérmis ve yapilan dizeltme sonucunda ayni arsanin vergi degeri 7.000 YTL na
inmistir. Takdir edilen yeni degerlere gore s6z konusu arsanin 2006 yili arsa vergisi asagidaki sekilde

hesaplanacaktir.

-Arsanin vergi degeri

7.000 YTL

-2006 yili arsa vergisi (7.000 x % 03=) 21 YTL

Yeniden takdir edilen deger sonucunda, 2006 yili icin mukellef adina tahakkuk ettirilen arsa vergisi 21
YTL olmaktadir. Mikellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri sonucunda belirlenen degerlere gére 2006
yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL n1 édemistir. Bu durumda, (30-21=) 9 YTL mukellefin
ilgili belediyeye olan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu ve 2464 sayil Belediye Gelirleri Kanunu
kapsamindaki diger borclarina mahsup edilecektir. Bu tutarin mdukellefin baska belediyeye olan
bor¢larina ya da Emlak Vergisi Kanunu ile Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda yer almayan borglarina

mahsubu mimkin degildir.

Borcun bulunmamasi halinde ise s6z konusu tutar mukellefe red ve iade olunacaktir.

Ornek 4 - Mikellef (C)'nin Sivas Belediye sinirlar icinde sahibi bulundugu isyeri icin, ilgili belediye
tarafindan 2006 yili birinci taksit tutari olarak 75 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmistir. MUkellef bu tutari
0dememistir. Takdir komisyonlarinca duzeltmeye gerek goérulerek yeniden takdir edilen asgari 6lclde
arsa metrekare birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu isyerine iliskin 2006 yili icin hesaplanan
emlak vergi degeri ise 30.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili bina vergisi asagidaki sekilde

hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri

30.000 YTL

- 2006 yil bina vergisi (30.000 x % 02=) 60 YTL

2006 yili icin tahakkuk ettirilen bina vergisi 60 YTL dir. Mukellef 2005 yilinda yapilan arsa takdirleri
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sonucunda belirlenen degerlere gére 2006 yilinin birinci taksiti olarak tahakkuk ettirilen 30 YTL ni

odememistir. Bu durumda, (75-60=) 15 YTL tahakkuktan terkin edilecektir.

Ornek 5 - Miikellef (D)'nin Ankara Biiyiiksehir Belediye sinirlari icinde sahibi bulundugu konut icin, ilgili
belediye tarafindan 2006 yili icin 130 YTL bina vergisi tahakkuk ettirilmis olup bu tutarin 65 YTL lik kismi

bina vergisinin birinci taksidi olarak mukellef tarafindan 6denmistir.
Takdir komisyonlarinca dizeltmeye gerek gorllerek yeniden takdir edilen asgari 6lcide arsa metrekare

birim degeri esas alinmak suretiyle s6z konusu konuta iliskin 2006 yili icin hesaplanan emlak vergi degeri

ise 75.000 YTL dir. Bu durumda binanin 2006 yili vergisi asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

- Binanin vergi degeri 75.000 YTL

- 2006 yili bina vergisi (75.000 x %02=) 150 YTL

- 2006 yili bina vergisinin ikinci taksiti olarak

tahakkuk ettirilen tutar (150 - 65=) 85 YTL

Mukellef (D), belediye tarafindan tahakkuk ettirilen 85 YTL ni ikinci taksit olarak 2006 yilinin Kasim ayi

icinde 6deyecektir.

Teblig olunur.

1) 12.07.2006 tarih ve 26226 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
2) 11.08.1970 tarih ve 13576 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
3) 10.01.1961 tarih ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
4) 15/03/1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
5) 29.05.1981 tarih ve 17354 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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